Najomna zmluva
& 9./2015

Prenajimatel’: presna adresa: Mesto Zilina,
so sidlom: MsU, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 321796
konajuci prostrednictvom spravcu:

Zikladna $kola, V. Javorku 32, Zilina 010 01

V jeho mene konajici RNDr. Cellarova Jana, riaditel’ka $koly

ICO 37812904 DIC: 2021669716

¢islo uctu : 0303726001/5600
0303720005/5600

(d’alej tiez len ako ,,prenajimatel™*)

a

Néjomca: presna adresa: MUDr. Dana Schmidtova,
Ul. Bajzova &.12, 010 01 Zilina
jeho mene konajuci:
ICO: 319 26 223 DIC: -
¢islo uctu:
(d’alej tiez len ako ,,najomca*)

uzavreli podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika Najomnu zmluvu, a to takto:

Clanok 1
Predmet a ucel zmluvy

(1) Prenajimatel’ je na zaklade zékona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci a zriad'ovace;j
listiny ¢. OSKOL/I/11/20020 zo diia 1.7.2002 spravcom nehnutelnosti — budova Z8, sup. ¢&.
2535, na pozemku parc. €. 6541, ktord je zapisana Vv katastri nehnutel'nosti, vedenom Spravou
katastra v Ziline na liste vlastnictva & 1100 pre Mesto Zilina, kat. izemie Zilina, v prospech
vlastnika Mesto Zilina.

(2) Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nehnutelnost
uvedenu V predchadzajucom odseku (d’alej len ,,predmet najmu‘).

Predmetom najmu st nasledovné nebytové priestory v objekte budovy ZS:

« ambulancia 0 vymere 20 m? (nachadzajucej sa v prizemi budovy);

o Cakéarenl o vymere 39,4 m? (nachadzajtcej sa v prizemi budovy);

« hmotny majetok — vybavenie miestnosti — nie je majetkom MsU v Ziline
Celkovy vymer plochy predmetného nebytového priestoru je 59,4 m?2.

(3) Prenajaté nebytové priestory sa ndjomcovi prenajimaju za i¢elom stomatologicke;j
ambulancie. Ndjomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory na tcel dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.



Clanok 2
Doba najmu

Zmluva 0 najme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu na dobu urc¢ita od 2.1.2015
do 31.12.2015
Priloha ¢.3,4 (Iekarska licencia, zmluva so zdravotnou poistoviiou).

Clanok 3
Najomné

(1) Vyska najomného za prenajaty predmet najmu je stanovena v zmysle Zakona
¢.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran.

(2) Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo dohodnuté vo vyske 1 485 € rocéne,
Z ¢oho nijomné za jeden kalendarny mesiac ¢ini 123,75 €.

(3) Najomné sa bude uhradzat’ v dvoch splatkach. Prva splatka do 30.6. prislusného
roka a druha splatka do 31.11. prislusného roka na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s. Zilina — &islo actu: 0303720005/5600.

(4) Platby za sluzby su spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca
uhrddzat’ v dvoch splatkach, prva splatka do 30.6. prisluSného roka vo vyske 450 €, druha
splatka do 30.11. prislusného roka vo vyske 450 € na Ucet prenajimatel’a vedeny v Prima
banke Slovensko, a.s. Zilina — &islo uétu: 0303726001/5600.

(5) V pripade, ak zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne v priebehu
kalendarneho mesiaca, za ktory ndjomné eSte nebolo zaplatené, ndjomca je povinny najneskor
do 15 dni od zéniku tejto zmluvy zaplatit’ prenajimatelovi alikvotnu cast’” ndjomného za
kalendarny mesiac, v ktorom zmluva zanikla.

(6) Pri platbe je nutné uviest’ ako variabilny symbol Cislo najomnej zmluvy (t.].
9./2015).

(7) Prenajimatel’ bude upravovat’ vySku poplatku za sluzby a energie k 30.6.
prislusného roka, resp. ak dojde k zmene pravnych predpisov alebo ak ddjde k zvySeniu cien
od dodavatela.

Clanok 4
Osobitné dojednania

(1) Najomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu len na dohodnuty ucel riadnym
sposobom, chranit’ ho pred poskodenim a zni¢enim a nezasahovat’ do nehnutel'nosti vlastnika.

(2) Najomca nie je opravneny vykonat zmeny na predmete najmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a a bez pisomného sthlasu prenajimatela nemd narok na nahradu takto
vynaloZenych nékladov.

(3) Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

(4) Najomca sa zavizuje dodrziavat’ bezpecnostné a poziarno-poplachové smernice
prenajimatel’a.



Clanok 5
Zmluvna pokuta

(1) V pripade omeskania najomcu s platenim najomného ma prenajimatel’ narok na
zmluvnua pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania.

(2) Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle
ustanovenia ¢lanku 6 ods. 5 tejto zmluvy, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 1000 €.

(3) Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu skody.

(4) Zmluvna pokuta je splatna do 15 — tich dni odo dia porusenia povinnosti, ktoré
zaklada narok na zmluvnu pokutu.

Clanok 6
Ukoncdenie najmu

(1) Najom sa konéi pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela, pisomnou
vypoved'ou, uplynutim doby, na ktor bol dojednany alebo odstipenim od zmluvy. Zmluvu
moze vypovedat’ ktordkol'vek zmluvna strana aj bez udania dovodu.

(2) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit, ak:

a) je najomca v omeskani s platenim najomného viac ako 30 dni,
b) najomca porusuje ustanovenia tejto zmluvy.

(3) Pri ukonfeni najmu vypovedou sa najom skon¢i uplynutim 2-mesacénej
vypovednej lehoty, ktora zacina plynut’ diiom dorucenia vypovede druhej zmluvne;j strane.

(4) Najomca sa zavizuje diom skonéenia najmu vratit' prenajimatelovi prenajaty
predmet ndjmu v stave, zodpovedajucom dojednanému spdésobu uzivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie a na vlastné néklady ho vypratat’.

(5) Zmluvné strany sa dohodli, ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po
ukonceni najmu, prenajimatel’ je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie
a suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ moze vypratat’ predmet najmu aj sam na néklady najomcu.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva sa mdze menit’ len vzajomne odstihlasenymi pisomnymi dodatkami.

(2) Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dia 2.1.2015.

(3) Prenajimatel’ odovzda najomcovi do najmu tieto nebytové priestory za
podmienky, Ze bude nad’alej oSetrovat’ Skolskych pacientov minimélne v rozsahu, aky je pri
podpise tejto zmluvy.

(4) Prevadzka privatnej ambulancie bude len do 18.00 hod. v pracovnych dioch.

(5) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, ze vo vynimoénych pripadoch pocas letnych
Skolskych prazdnin poZiada najomcu o preruSenie prevadzky.

(6) Prenajimatel’ odovzda najomcovi kl'ai¢e od bo¢ného vchodu a sucasne s nim
vykond poucenie o povinnostiach na tiseku dodrziavania BOZ a PO v objekte $koly.

(7) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, znicenie, stratu a znehodnotenie spdsobené
nodvratitenou udalost'ou, havarijnou situaciou v prenajatych priestorov. Pre tieto pripady je
najomca povinny si dat’ vec, majetok, tovar alebo cely prenajaty priestor poistit’.

(8) Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za akukol'vek skodu v prenajatom priestore.

(9) Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.



(10) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti
S touto zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie doruc¢ovana pisomnost’
prevziat’ alebo, v ktory marne uplynie najmenej desat'diiova tilozna doba pre vyzdvihnutie si
zéasielky na posSte, doruCovanej posStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke
doruCovanej poStou zmluvnej strane, preukédzatelne zamestnancom posSty vyznacena
poznamka, ze ,,adresat sa odst’ahoval®, ,,adresat je nezndmy* alebo ind poznamka podobného
vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené pri identifikacnych udajoch zmluvnych strdan v avode tejto zmluvy, ibaze
odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu trvalého pobytu, sidla,
pripadne intl adresu ur¢enti na doru¢ovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre doruovanie
rozhodujtica nova adresa riadne oznamenda zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

(11)Tato zmluva bola vyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach,
z ktorych prenajimatel’ prebera dve a ndjomca jedno vyhotovenie.

(12) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu,
nebola uzavreta v tiesni za nadpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Ziline, dita 2.1.2015

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

RNDr. Jana Cellarova MUDr. Dana Schmidtova
riaditel’ka skoly



Priloha ¢.1

k zmluve o najme nebytovych priestorov uzatvorenej dna 2.1.2015

Zubna ambulancia pri Z8, V. Javorku .32, Zilina

Dohoda o vySke ndjomného

Celkova plocha pozostava :

500 €/ rocne;
985 €/ rocne;

e ambulancia 20m? x 25€
e cakaren 394m°> x 25€

Spolu roéne najom ¢ini: 1485 €; z toho mesaény najom : 123,75 €;

Zilina 2.1.2015

RNDr. Cellarova Jana MUDr. Dana Schmidtova
riaditelka Skoly



Priloha ¢.2

k zmluve o najme nebytovych priestorov uzatvorenej dna 2.1.2015

Zubna ambulancia pri ZS, V. Javorku &.32, Zilina

|l. Dohoda o spésobe vypoétu prevadzkovych nakladov

Celkova vykurovacia plocha : 59,4 m?;
Uhrada za vykurovanie : vykurovana plocha x naklady na 1 m? vykurovanej plochy
za zuctovacie obdobie;
Spotreba TUV : 11/ oSetrovaneho pacienta;
Spotreba energie na ohrev TUV: Q=mxc, x (t;—t; ), pricom : m =0, 001 kg
¢y =4, 187 kJ / kg.deg
t, =45°C
) t, =10°C
Poplatok za ohrev TUV = pocet pacientov x Q x ..... €/GJ;
Spotreba elektrickej energie :
sterilizator 2,1 kW x 1, 5 hod. x pocet pracovnych dni;
zubarske kreslo 1,5 kW x 0,1 hod. x pocet oSetrenych pacientov ( mimo prehliadky );
svietidld - celkovy vykon 160 W x 2 hod. x pracovny def;
vari¢ - vykon 600W x 1 hod. x pracovny defi
Cena za 1 kWh elektrickej energie : 0,201475568 € t.¢.
Cenavody : 1,6135€/m®t. é.

Cenaza 1l kWh tepelnej energie z dodavky Bytterm a.s. Zilina :
- fixna zlozka: 221,7532 €/1 kWh

- variabilna zlozka: 0,03177 €/1 kWh

Spotreba studenej vody : podria vyhlagky &. 15/ 89 Zb., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska &.
154 /78 Zb.

Pri vypocte tychto nakladov sa bude vychadzat z platnych cenovych predpisov na prislusné
obdobie t. j. cena sa bude vzdy odvodzovat z predpisu platného v prislusnom obdobi.

Najomca na konci kalendarneho roku pisomne nahlasi prenajimatelovi po€et oSetrovanych
pacientov za prislusny rok ako podklad pre vypocet prevadzkovych nakladov.

RNDr. Cellarova Jana MUDr. Dana Schmidtova
riaditelka Skoly






