Zmluva

o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Zikladna $kola Ferenca Kazinczyho s VIM

Sidlo: Mierova 1369/45, 982 01 Tornala
ICO: 37833693

zastipena : Mgr. Katarina Nagyova - riaditel’
C.aétu : 1631698251/0200

a

Nijomca: BASTAY, s.r.o.

1.

Sidlo: Hrabiny 1057, 980 61 Tisovec

ICO: 31696830

Zastupeny: Ing. Martin Pribola -konatel’

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici
oddiel Sro, vl. &. 3755/S

po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto
w»Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov“.

Clanok I.
Zikladné ustanovenia,
Prehlisenia a ziruky zmluvnych strin

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti - budovy supisné &islo 1747 nachadzajucej sa
v Tornali, na ul. Mierova, zapisané na LV ¢&. 1553, k.u. Tomal'a, obec Tornala, okres Reviica
opravnenym prenechat’ ich do najmu.

Najomca je riadne zaregistrovany subjekt a platne podnikajuci podla zakonov Slovenskej
republiky. Najomca ma vSetku potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tito
zmluvu a aby plnil svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a uskuto¢nil vSetky zmluvou
predvidané transakcie. Najomca sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, ¢o
by zmarilo ucel sledovany touto zmluvou.

Zmluvné strany prejavili vaznu volu uzatvorit' zmluvu o dodavke tepla, v ktorej sa najomca
ako dodavatel' zaviaze dodavat prenajimatelovi ako odberatelovi teplo do nehnutelnosti
uvedenej v bode 1. tohto &lanku, pritom najomca garantuje, Ze cena nim dodaného tepla bude
podas celej doby platnosti ktorejkol'vek z uzatvaranych zmliv o minimalne 20 % niZSia ako je
cena tepla vyrobeného zo zemného plynu uétovana prenajimatelovi jeho dodavatelom.
Z tohto dévodu sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy, na zaklade ktorej
prenajimatel poskytne najomcovi nebytové priestory za ufelom zriadenia kotolne na
biopaliva.

Clénok IL
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenajima tymto najomcovi nebytové priestory budovy v Tomali, na ul. Mierova, a to
v nasledujicom rozsahu:

i

nebytové priestory nachadzajuce sa v kotolni sup. €. 1747, o celkovej vymere 115,50 m?

2. a&ast pozemku parc.§. KN C 266/2 , k.u. Tornala vo vymere 20 m2 pre osadenie nasypnika.



Clﬂnok II1.
Utel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi Predmet najmu za uéelom zriadenia kotolne na biopaliva
a zabezpetovania jej prevadzky, vratane obsluhy kotolne, zisobovania biopalivom, vykonavania
udrzby a oprav kotolne.

Clanok IV.
Doba nidjmu

1. Najom sa dojednava ma dobu 15 rokov pocinajic diiom podpisania tejto zmluvy
prenajimatel'om a najjomcom.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi Predmet najmu k ich technologickym upravam a priprave na
realizaciu projektu o Som sa vyhotovi pisomny zapis.

Clanok V.
Podmienky nijmu

1. Prenajimatel je s vynimkou uvedenou d’alej povinny Predmet najmu na svoj naklad udrZovat’
v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru podla tejto zmluvy spojené.

2. Nijomca je povinny uZivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara. Ak
prenajimatel’ najneskér 30 dni pred terminom skondenia najmu nepoZiada najomcu
o odkiipenie zariadenia kotolne na biopaliva, ktoré nijomca vniesol do Predmet nijmu za
igelom uvedenym v &l. II1. tejto zmluvy, alebo ak sa zmluvné strany do stanoveného terminu
nedohodnu inak, je najomca povinny na vlastné naklady vratit’ Predmet nijmu v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

3. Néajomca je povinny hradit naklady spojené sobvyklym udrZiavanim Predmet najmu
a drobnymi opravami. Za obvykli udrzbu a drobné opravy budi zmluvné strany povaZovat
také prace (opravy) sivisiace s udrZiavanim predmetu najmu v stave v akom boli najomcovi
odovzdané s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za tymto ucelom je najomca povinny
pravidelne vykonavat' udrzbu ako napriklad: vymalovanie priestorov, natery okien a dveri,
zasklievanie okien, udrzba, oprava avymena roliet, dezinfekcia a deratizacia, opravy
avymeny kluiek, stitkov, zamkov, el. zasuviek, el. vypinaCov, Zaroviek, vodovodnych
tesneni, sanitarnych doplnkov a pod.. O vrateni Predmet najmu prenajimatefovi bude spisany
preberaci protokol, ktori podpiSu obe zmluvné strany. V pripade ak sa na Predmete najmu
pred jeho odovzdanim vyskytni vady sposobené najomcom, je nijomca povinny ich odstranit’
v lehote stanovenej prenajimatel'om v protokole.

4. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zavady
vyZadujiice prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrZiavania a drobnych oprav a poskytnut’
nevyhnutni spolupracu k ich prevedeniu. Najomca zodpoveda za pripadné zvySenie nakladov
opravy v pripade, ak nesplni v&as svoju oznamovaciu povinnost’.

5. Prenajimatel mdZe pisomne umoZnit nijomcovi vykonat vSetky nevyhnutné dpravy podfa
svojich poziadaviek v salade s iSelom najmu, pri reSpektovani zachovania podstaty objektu
avieobecne zaviznych pravnych predpisov. -V pripade, Ze najomca vykona po
predchadzajicom sihlase prenajimatela d'aldie upravy atie sa stani stavebnou sicastou
objektu a bez porusenia majetkovej podstaty ich nebude moZné odobrat, zostavaju tieto
prislusenstvom Predmetu najmu, bez toho, Ze by bol prenajimatel’ povinny poskytmit’ nahradu,
a to i pri skonéeni najmu, ak sa zmluvné strany nedohodmi pisomne inak.



10.

11.

12.

13.

Najomca sa zavizuje v Predmete najmu zabezpeovat' plnenie uloh poZiamnej ochrany podla
zak. &. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ako aj plnenie iloh bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci podla zak. &. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré najomcovi vznikni pri jeho &innosti v Predmete
najmu alebo v priame;j suvislosti s fiou, iba ak by Skoda vznikla ako désledok zavinen¢ho
porusenia povinnosti vyplyvajicich pre prenajimatel’a z tejto zmluvy alebo zo zakona, pokial’
tato zmluva neuréuje inak.

Najomca je povinny poistit majetok vneseny do Predmetu najmu proti vietkym beznym
rizikam, hlavne proti poskodeniu a zniSeniu veci vodou z vodovodnych zariadeni, proti vzniku
poZiaru a poistit predmet najmu proti vandalizmu. V pripade vzniku poistnej udalosti
prednostne pouZije poistné plnenie na odstranenie vzniknutych $kéd. V pripade nedodrZania
tohto bodu najomcom, si je nijomca zodpovedny za pripadni $kodu na vlastnom majetku
a prenajimatel’ nie je povinny hradit mu vzniknuti $kodu av pripade vzniku Skody na
Predmete najmu je najomca povinny na vlastné naklady vzniknuti Skodu do 14 dni odstranit’
alebo v plnom rozsahu nahradit’ a to do 14 dni ako o to prenajimatel’ poZiada.

Prenajimatel’ sa prostrednictvom svojho zastupcu zavizuje poskytnut’ najomcovi vietky jemu
dostupné a potrebné technické udaje tykajice Predmetu najmu, vratane stavebno-technickej
dokumenticie a potrebnui spolupracu pri zaistovani interiérovych uprav.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Najomca nema prednostné pravo na kipu Predmetu ndjmu, nemdze zriadit' naii
zalozné pravo ani inak tento majetok zat'aZit'.

Najomca prebera plmi zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom a hnutelnom
majetku prenajimatela, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomcu alebo jeho
zamestnancov, navitev, pripadne inych os6b konajucich pre najomcu. Najomca prebera plni
zodpovednost za pripadné Skody na majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami,
zakaznikmi, ako i inymi osobami v prenajatych priestoroch, po celi dobu najmu.

Najomca sa zavézuje po cehi dobu najmu zachovavat existenciu pévodnej sustavy na rozvod
tepla v majetku prenajimatel’a a neohrozit' jej funkénost’. V pripade porusenia tejto povinnosti
zodpoveda za $kodu, ktora tym sposobi.

V sulade s predpismi BOZP najomca:

a/ v Predmete najmu zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne zaviznych, ako
aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade ak je Predmet najmu
pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, nijomca zodpoveda i za bezpegnost’ tychto
0s6b. Za tym udelom je povinny, vsulade so zakonom NR SR ¢&. 124/2006 Z. z.
o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, vypracovat' vlastné pravidla
apokyny. Najomca na vlastné naklady vybavi Predmet ndjmu prostriedkami prvej
pomoci, zodpovedajuce charakteru prevadzanej ¢innosti.

b/ je povinny dodrziavat zasady bezpe&ného spravamia sa v Predmete najmu, ako aj
v ostatnych savisiacich priestoroch atoto vyZadovat' iod os6b odbome a zdravotne
sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP, vykonavajucich v prospech
najomcu akikolvek ¢innost’ v Predmete najmu,

¢/ zabezpeli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial' ich v
zapri¢inil vlastnou &innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho kompetencii, priom
moZe poziadat’ prenajimatel'a o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu,

d/ je povinny upozomit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,



e/ v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny zabezped&it
Cinnosti pre neho vyplyvajice zuvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.

14. Najomca kedykol'vek umozni vstup poverenym osobam prenajimatela do Predmetu najmu za
ucelom preverenia dodrZiavania predpisov BOZP, PO a d’al3ich suvisiacich predpisov a bude
reSpektovat’ doporudenia na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

15. Najomca sa zavizuje:

a) vypracovat’ na zaklade obhliadky predmetu najmu projektovii dokumentaciu pre ucel
stavebného povolenia (resp. ohlasenia stavby) za udelom vybudovania novej
technologie na biopaliva,

b) po ziskani stavebného povolenia uskuto&nit’ montaZ navrhnutej technolgie pripadne
stavebné upravy v zmysle projektu,

) pri uZivani Predmetu nijmu zabezpeCit' riadne dodrZiavanie ustanoveni pravaych
predpisov tykajucich sa ochrany Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov,
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a likvidacii odpadov,

d) staraf sa o predmet zmluvy so starostlivost'ou riadneho hospodara,

€) vterminoch stanovenych pravnymi predpismi a STN zabezpedovat reviziu vietkych
technickych zariadeni nachadzajucich sa v Predmete najmu,

f) uZivat Predmet najmu riadne a starostlivo len na dohodnuty uéel.

16. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na dohodnuty ucel pri
podpise tejto zmluvy,

b) poskytmif mu potrebni sidinnost pri vybavovani stavebného povolenia (resp.
ohlasenia stavby) na prisluSnom stavebnom vrade,

c) zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim nebytového
priestoru,

d) umoznit' do doby kolaudacie neruseny vstup do prenajatych priestorov najomcovi,
projektantom, montazZnej skupine pripadne dodavatelovi technologie.

Cléanok VI.
Nijomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude za uZivanie Predmetu najmu platit’ ndjomné:
a. vo vyske 1,-Eur (slovom jedno euro) za celé obdobie najmu v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Tornali &.124/2012 zo dita .. 21 G212, ..,
b. zvySené najomné, ktoré je nijomca povinny platit’ po celi dobu, po ktori bude porusovat’
svoj zavizok uvedeny v €l. I. bod 3. tejto zmluvy.

2. Vyska zvySené¢ho najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta ako rozdiel medzi cenou za
teplo uétované najomcom prenajimatefovi a cenou zodpovedajiicou 80 % ceny tepla vyrobeného
zo zemné¢ho plynu. ZvySené najomné je najomca povinny platit’ od 1. mesiaca, v ktorom vyuctuje
najomcovi vysSiu cenu dodaného tepla ako je 80 % ceny tepla vyrobeného zo zemného plynu,
ktoru uctuje prenajimatelovi jeho dodavatel a aZ do doby vystavenia poslednej faktiry, v ktorej
bude cena tepla dodaného nijomcom vo vyske presahujicej 80 % ceny tepla vyrobeného zo
zemného plynu.

3. Najomné podfa ¢l.-VI. bod 1. pism. a) tejto zmluvy je splatné v celej vyske pri podpise tejto
zmluvy. ZvySené najomné je splatné na zaklade faktir vystavovanych prenajimatelom. Splatnost’
faktur je 15 dni od ich vystavenia prenajimatelom.

4. 'V najomnom nie si zahrnuté uhrady za dodavku sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu
(napr. odber elektrickej_energie, dodavka vody a odvod vody do verejnej kanalizacie a s tym



sivisiacich nakladov na prevadzku kotolne, upratovanie spoloénych priestorov). Prenajimatel
bude uctovat najomcovi naklady za dodavku tychto sluZieb preddavkovo na ziklade Stvrtroénych
zalohovych platieb, ktorych vyska bude rozpisana v kalkulaénom liste, ktory predlozi prenajimatel’
najomcovi do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uZivania kotolne. Vyiétovanie
skuto¢nej spotreby za predchadzajiuce obdobie od 01.06. daného kalendarneho roka do 31.05.
nasledujuceho kalendameho roka vykona prenajimatel’ vzdy k 31.05. kalendameho roka a predlozi
ho nijomcovi do 15 dni. Zapomy rozdiel na zalohovych platbach a skutoénej spotrebe je najomca
povinny uhradit’ do 15 dni od dorugenia vyaétovania. Pripadny preplatok bude pouzity na thradu
zalohovych platieb za d’alsie obdobia. Prenajimatel’ nasledne upravi vysku zilohovych platieb na
nasledujice obdobie v siilade s celkovou vyuétovanou cenou za predchadzajiice obdobie.

.V pripade omeskania sa najomcu s platbou za preddavky alebo s vyudtovanym nedoplatkom na
poskytnuté sluzby o viac ako 30 dni je oprivneny prenajimatel prerusif dodavku tychto médii
Najomcovi.

. Najomca je povinny zabezpeSovat' na vlastné naklady a vo vlastnom mene likvidaciu a odvoz
odpadu a je povinny udrZiavat’ poriadok a &istotu.

. Clanok VIL
DalSie dojednania

. Zmluvné strany sa zavizuju, ze do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo povolené
uZivanie kotolne vybudovanej v Predmete najmu uzatvoria Zmluvu o dodavke a odbere tepla
vzmysle § 19 zak. & 657/2004 Z.z., ktora bude uzatvorena na dobu 15 rokov a cena tepla
dodavaného ndjomcom bude na ziklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
minimalne o 20 % niZSia ako cena tepla vyrobeného zo zemného plynu.

-V Zmluve o dodavke a odbere tepla sa najomca zaviaze riadne zabezpeSovat’ prevadzku kotolne
na biopaliva, vratane zabezpe&enia obsluhy kotolne, v&asného a riadneho zasobovania biopalivom,
vykonavania idrzby a oprav kotolne a prislusnych technolgii.

. Najomca zachova po cehi dobu najmu existenciu pdvodnej sistavy na rozvod tepla v majetku
prenajimatela a neohrozi jej funk&nost. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za Skodu,
ktora tym spdsobi.

. Navth zmluvy o dodivke tepla sa predpoklada, 7¢ bude vyhodnejsi ako doterajsi spdsob
vykurovania. V pripade, Ze tak nebude, prenajimatel’ ma pravo od zmluvy odstupit’. Odstipenie od
zmluvy o dodavke tepla sa bude riadit’ § 19 zakona &. 657/2004 Z.z..

Clanok VIIL
Stavebné a iné uipravy nebytovych priestorov

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze bude nijomca chciet vykonavat’ stavebné upravy
prenajatych priestorov méZe tak vykonat' len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Za tucelom ziskania sihlasu prenajimatela predloZi najomca zodpovedajicu
projektovi dokumenticiu, ktora bude podkladom pre schvalenie a nasledné vykonanie stavebnych
uprav.

. Akékol'vek iné upravy predmetnych nebytovych priestorov si moZné len po predchadzajucom
pisomnom sihlase prenajimatel'a s tym, Ze tieto nezhorsia kvalitu, funké&nost’ a estetickd stranku
vyuZivania dotknutych nebytovych priestorov. V pripade porusenia tejto povinnosti zo strany
najomcu tento zodpoveda za $kodu, ktord tym spdsobi.



3. Vykonanie stavebnych alebo inych uprav prenajatého priestoru sa nedotyka povinnosti nidjomcu
podla ¢l. V ods. 2 tejto zmluvy, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Clanok IX.
Skondenie niajmu

1. Najom dojednany touto zmluvou sa skon¢i:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran a to ku diiu uréenému v tejto dohode, alebo

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdin z dévodu poruSenia povinnosti
vyplyvajucich druhej zmluvnej strane z tejto zmluvy, alebo

¢) uplynutim doby na ktori bol dojednany, alebo

d) zanikom predmetu najmu ku diiu jeho zaniku.

2. 'V pripade skon¢enia najmu vypoved’ou, vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede. Za doruCenic vypovede sa povazuje aj také
dorucenie zasielky, ktori si adresat v odbornej lehote neprevezme u organu vykonavajuceho
doruCovanie na adrese uvedenej v zahlavi tejto zmluvy alebo jej prijatic odoprie alebo jej
dorucenie inak zmari.

3. Podmienky skon¢enia najmu zaloZeného touto zmluvou, pokial’ nie si upravené v tejto zmluve, sa
primerane riadia ustanoveniami zadkona ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych
priestorov.

Clanok X.
Prechodné a zdverené ustanovenia

1. Zmluvu moZno menit’ iba pisomnou formou so suhlasom oboch zmluvnych stran.
2. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu.
3. Zmluvné strany vyhlasuju, .Ze tito zmluva pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze bola

uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vole a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, pri¢om na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych po dva exemplare obdrzi najomca
aj prenajimatel’.
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