Z m l u v a
o nájme nebytových priestorov v zmysle ustanovení zákona č. 116/1990 Zb. o nájme nebytových priestorov  v znení  neskorších  predpisov,  zákona č. 18/1996 Z.z. o cenách v  znení  neskorších  predpisov, zákona NR SR č. 278/1993 Z.z. o správe majetku štátu v znení  zákona  NR SR  číslo 374/1996 Z.z. a zákona NR SR č. 72/1999 Z. z. medzi

P r e n a j í m a t e ľ :

Obchodná akadémia Imricha Karvaša Bratislava Hrobákova 11, 851 02 Bratislava 5

zastúpená Ing. Stanislavom Papánkom, riaditeľom školy 

Bankové spojenie: Štátna pokladnica

                      č. ú.: 7000123926/8180

                      IČO: 30775426

so súhlasom zriaďovateľa  Krajského školského úradu v Bratislave

a

N á j o m c a :

AKADEMOS  s.r.o., Tomášikova 10/H, 821 03  Bratislava

zastúpená Ing. Richardom Škandíkom

Bankové spojenie: VOLKSBANK Slovensko

                  
       č. ú.: 4190010100/3100
 IČO: 46703152   

                                     uzatvárajú túto zmluvu o nájme nebytových priestorov

                                                                          I.

                                                       Predmet a účel nájmu

1)
Prenajímateľ ako užívateľ prenajíma nájomcovi za nižšie uvedených podmienok nebytové priestory nachádzajúce sa v k. ú. Bratislava, súp. č. 2467, Hrobákova ulica 11, v priestoroch školy o celkovej výmere 64,5 m2 +66,4 m2 + 21 m2  = 151,9 m2

2)
Účelom tejto  zmluvy  je  prenajať  nájomcovi  nebytové priestory  na  zabezpečenie vzdelá-vania v oblasti jazykov na  základe výpisu z obchodného registra Okresného súdu Bratislava  oddiel: Sro, vložka číslo: 81892/B zo dňa 06.06.2012.  Výpis tvorí prílohu   č. 1 tejto zmluvy.

Priestory prenajaté na tento účel bude nájomca užívať od 1. októbra 2012   v trojmesačných intervaloch nasledovne: od 1. októbra  do 22. decembra a od 1. marca do 31. mája /6 mesiacov roka/ 4 dni v týždni po 3 hodiny denne, t. j. 48 hodín mesačne.                                            
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3)
Nájomca  sa  zaväzuje užívať prenajaté  priestory  výlučne v rozsahu a na  účel uvedený  v povolení podľa bodu 2 a dohodnutý  v tejto zmluve, v súlade s platnými  právnymi predpismi, ktoré sa vzťahujú na predmet nájmu.

II.

Doba nájmu

1)
Nájom sa  uzatvára  na dobu  určitú od 1. októbra 2012  do 30. septembra 2017.  Doba  nájmu môže byť predĺžená len na základe písomnej dohody zmluvných strán, uzatvorenej  najneskôr ku dňu skončenia nájmu.

III.

Úhrada za nájom a služby

1)
Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom za prenajaté priestory v zmysle zákona č. 18/96 Z. z. o cenách v znení  neskorších  predpisov. Výška a rozpis zálohových  platieb za nájom a služby spojené s nájmom ročne sú vyšpecifikované v prílohe č. 2 tejto zmluvy, ktorá tvorí jej neoddeliteľnú súčasť.

2)
Nájomca  sa zaväzuje  uhradiť nájomné na príjmový účet školy č. 7000123862/8180 vedený v Štátnej pokladnici a zálohové platby za služby spojené s nájmom na výdavkový účet školy č. 7000123926/8180 vedený v Štátnej pokladnici v termíne do 31. 10. každého kalendárneho roku.
3)  
Nájomca sa zaväzuje uhradiť na výdavkový účet správcu budovy – prenajímateľa alikvótnu časť úhrady poplatku dane z nehnuteľnosti, ktorú ročne určí správca dane.

4)
Prenajímateľ sa zaväzuje vykonať v termíne do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania   vyfakturovanie nedoplatku alebo vrátenie preplatku zálohových platieb nájomcovi.

IV.

Práva a povinnosti prenajímateľa

1)
Prenajímateľ odovzdá nájomcovi nebytové priestory v stave spôsobilom  na ich užívanie podľa účelu tejto zmluvy. Nájomcovi je stav priestorov známy.

2)
Prenajímateľ pred zahájením užívania priestorov oboznámi nájomcu s umiestnením hlavných vstupov a  výstupov inžinierskych  sietí v prenajatých priestoroch a oboznámi ho    s ich ovládaním.

3)
Prenajímateľ je oprávnený požadovať prístup do prenajatých priestorov za účelom, či nájomca užíva nebytové priestory dohodnutým spôsobom a v súlade s účelom uvedeným    v čl. I bod 2 tejto zmluvy.

V.

Práva a povinnosti nájomcu

1)
Nájomca znáša na vlastné náklady opravy účelovej povahy, drobné opravy, obvyklé udržia-vacie práce, ako aj náklady vzniknuté neprimeraným  užívaním priestorov nájomcom alebo osôb, ktoré sa s jeho súhlasom zdržujú v nebytových priestoroch.                                                                     

2)
Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu  oznámiť  prenajímateľovi  potrebu opráv, ktoré prenajímateľovi vyplývajú z  jeho povinnosti  správcu majetku štátu  /opravy  strechy, fasády, kanalizácie,  rozvody vody, tepla a  plynu/ a umožniť  vykonanie týchto  opráv, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla.

3) Nájomca sa zaväzuje, že nevykoná žiadnu stavebnú úpravu v prenajatých nebytových priestoroch.
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4)
Nájomca  nebytového  priestoru preberá na seba všetky povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochrane  zdravia a bezpečnosti pri práci, ochrane majetku, predpisov hygienických ako aj protipožiarnych predpisov. Za  všetky škody, ublíženia na zdraví, ktoré vznikli nedodržaním predpisov, zodpovedá v plnom rozsahu nájomca.

5)
Nájomca nie je oprávnený dať nebytové priestory alebo ich časť do nájmu, podnájmu alebo výpožičky.

6)
Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi každú zmenu svojej právnej subjektivity, ako aj iné skutočnosti, ktoré by mohli ovplyvniť nájomný vzťah.

7)
Nájomca nemôže na majetok štátu zriadiť záložné právo, alebo majetok inak zaťažiť.

VI.

Spoločné a záverečné ustanovenia

1)
Nájom sa končí uplynutím doby, na ktorú bol dohodnutý, t. j. dňom  30. septembra 2017.

2)
Po ukončení nájmu je nájomca  povinný vrátiť  prenajatý priestor v takom stave,  v  akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie.

3)
Nájomca môže písomne vypovedať zmluvu uzatvorenú na dobu určitú, ak:

      - stratí spôsobilosť na vykonávanie činnosti, na ktorú si nebytový priestor prenajal,

      - nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilým na dohodnuté užívanie,

      - alebo dohodou zmluvných strán.

4)
Nájomný vzťah môže byť ukončený písomnou výpoveďou ktorejkoľvek zmluvnej strany aj bez udania dôvodu.

5)
Zmluvné strany sa dohodli na trojmesačnej výpovednej lehote, ktorá začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej strane.

6)
Zmeny a doplnky tejto zmluvy možno vykonať len písomnými a očíslovanými dodatkami podpísanými oprávnenými zástupcami obidvoch strán.

7)
Zmluva je vyhotovená v troch rovnopisoch, z ktorých každý má platnosť originálu. Po jej podpise  každá zo zmluvných strán  dostane  jedno  vyhotovenie,  jedno  vyhotovenie je pre Krajský školský  úrad v Bratislave.

8) Táto zmluva  nadobúda platnosť dňom jej schválenia Krajským školským úradom v Bratislave v zmysle ustanovenia § 13  ods. 1 zákona  NR SR č. 278/1993 Z. z. o správe  majetku štátu v znení neskorších predpisov a opatrení Krajského školského úradu v Bratislave a účinnosť nasledujúci deň po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dňa ..................................

           ..................................................                                  ...................................................                         prenajímateľ                                                                      nájomca

...............................................................                                                                                               PhDr. Soňa Hanzlovičová
prednostka KŠÚ            
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