NAJOMNA ZMLUVA & 232/NAJ.2019/EU

uzatvorena

v zmysle § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
a § 13 zékona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v plathom zneni

(d’alej ako ,,zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Slovenska republika
Institat pre pracovnu rehabilitaciu obéanov
so zdravotnym postihnutim

so sidlom: Mokrohajska 1, 842 40 Bratislava 4

ICO: 00 603 457

DIC: 2020919153

IC DPH: nie je platca DPH

v zastipeni:

PhDr. DusSan Pirsel, riaditel

(d’alej ako ,,prenajimatel)

a
Najomca: euroAWK, spol. s r. o.

so sidlom: Bajkalska 19B, 821 01 Bratislava

1CO: 35 808 683

DIC: 2020282792

IC DPH: SK 2020282792

zapisana: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |

v zastupeni:

kontaktna osoba:

telefon:
e —mail:

oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 23748/B
Pavol Cery, na zéklade plnej moci
Martina Majerova

0903 453 633
majerova@euroawk.sk

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok I.
Predmet zmluvy a ucel najmu

Na zaklade tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ najomcovi do uZzivania Cast’
pozemku registra ,,C*, zapisani na LV ¢. 1794, vedenom katastralnym organom pre okres
Bratislava IV, obec BA-m.¢. Karlova Ves, katastralne tizemie Karlova Ves, parcela ¢. 2595/2
— zastavané plochy a nadvoria, celkova vymera 702 m?, plocha prenechdvana do
najmu 40 m?, ato za Gcelom umiestnenia a prevadzkovania 8ks reklamnej stavby typ
billboard s rozmerom 5,1 m x 2,4 m - stanoviste ¢. 8 (dalej ako ,,predmet najmu),
anjjomca sa zavidzuje za najom predmetu ndjmu uhradzat’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné.

Predmet n4jmu a predbezne navrhované umiestnenie reklamnych stavieb na fiom je
vyznacené v kopii snimky geometrického planu, ktora je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'na sucast’.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na zmluvne dohodnuty ucel, ktorym
je umiestnenie, uzivanie a drzba reklamnych stavieb podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Vsetky potrebné povolenia a suhlasy prislusSnych organov spojené s umiestnenim
reklamnych stavieb na predmete najmu, ako aj s ich uzivanim, si je povinny zabezpecit



najomca sam, a to vo vlastnom mene a na vlastné naklady. Vo vztahu k reklamnym stavbam,
ktoré uz ndjomca umiestnil na predmete ndjmu podl'a predchadzajucej ndjomnej zmluvy, sa
najomca zavizuje obnovit platnost’ vSetkych potrebnych povoleni.

Clanok II.
Cenové a platobné podmienky

Vyska najomného za predmet najmu je vysledkom uspesnej ponuky ndjomcu v ponukovom
konani. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca sa od zaciatku doby najmu zavézuje
uhradzat’ prenajimatel’ovi rocné ndjomné vo vyske 2.800,00 EUR (slovom dvetisicosemsto
eur) bez DPH. Pre tcely vypoctu ndjomného za prvy rok trvania najmu sa zmluvné strany
vyslovne dohodli, ze za zaciatok doby ndjmu sa povazuje deit 01.01.2020.

Néjomca sa zavizuje platit’ najomné na zdklade tejto zmluvy priamou uhradou na ucet
prenajimatel’a vopred, a to v lehotach splatnosti do 15.1. a 15.7. prisluSného kalendarneho
roka, vzdy v sume 50% z celkovej vysky ro¢ného ndjomného.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeSkania s platbou ndjomného, prenajimatel’ ma
narok na urok z omeskania vo vyske podla aktudlne platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ mé jedenkrat rocne pravo na jednostrannu
upravu ngjomného platného pre prislusny kalendarny rok, a to o mieru inflacie meranu
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena Statistickym tradom SR k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka. O zmene vysky ndjomného bude prenajimatel
pisomne informovat’ ndjomcu a dolozi potvrdenie Statistického uradu SR o miere inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok. Ndjomné bude o tito mieru inflacie upravené s u€innost'ou
od 1. januara prislusného kalendarneho roka.

V pripade pred¢asného skoncenia najmu alebo ¢asti najmu sa prenajimatel’ zavézuje vratit
najomcovi pomernu ¢ast’ vopred vyplateného ndjjomného v lehote do tridsiatich (30) dni odo
dna skonc¢enia najomného vztahu.

Clanok I11.
Odovzdanie predmetu najmu a doba najmu

Trvanie najmu sa dohodlo na dobu urcitt, a to do 31.12.2024. Uplynutim tejto doby najmu
najomny vztah zanika.

S ohl'adom na skuto¢nost, Ze ndjomca kontinualne pokracuje v najme predmetu ndjmu a ku
diu zac¢iatku doby najmu uz predmet najmu uziva na zaklade doterajSicho ndjomného vzt'ahu
s prenajimatel'om, povazuje sa predmet ndjmu za riadne odovzdany nadjomcovi, bez potreby
spisania osobitného protokolu zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
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10.

11.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v nevyhnutnej miere umoznit’ a strpiet’ vstup najomcu a nim
poverenych subjektov na svoj pozemok, za ucelom riadnej vystavby predmetnych
reklamnych stavieb na predmete ndjmu a ich naslednej udrzby a prevadzky.

Reklamné stavby na predmete najmu st majetkom ndjomcu, ktory znasa vsetky ndklady
spojené s ich vystavbou, prevadzkou, udrzbou ako i servisom. Najomca nie je opravneny
vykonat’ akékol'vek tpravy alebo zasahy do predmetu najmu ani osadzovat’ iné Specialne
zariadenia ako su reklamné stavby predpokladané v ¢lanku I. bode 1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo poskodit’, alebo ohrozit’
predmet najmu, ako aj hnuteI'né a nehnuteI'né veci nachadzajice sa v okoli predmetu najmu,
ktoré nie su predmetom najmu podla tejto zmluvy.

Najomca nie je sam opravneny umiestiiovat’ na reklamné stavby nazov, ani iné oznacenie
prenajimatel’a. N4djomca sa vSak zavézuje kazdoro¢ne umoznit’ prenajimatel'ovi bezplatne
vyuzit’ jednu (1) reklamnu plochu na reklamnom zariadeni najomcu v ramci SR (t. j. aj mimo
predmetu ndjmu podl'a aktudlnej obsadenosti reklamnych ploch ndjomcu, prioritne vSak
v Bratislavskom kraji), a to vzdy maximalne na obdobie dvoch (2) mesiacov v kalendarnom
roku, za ucelom propagicie prenajimatela a/alebo jeho ¢innosti. Vyuzitie/nevyuzite tejto
moznosti zo strany prenajimatel’a nema vplyv na vysku najomného ani na iné¢ ekonomické
podmienky tejto zmluvy. Ndjomca za obsah takejto reklamy nenesie Ziadnu zodpovednost’,
ktora je vyslovene na strane prenajimatel’a.

Prenajimatelovi nevznikni  ziadne prevadzkové ndklady spojené s prendjmom
a prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku nijomcu umiestnené¢ho na predmete
najmu.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknt pri inStalacii a prevadzke reklamnych stavieb
na majetku prenajimatela alebo majetku tretich osob, ktoré vznikli jeho zavinenim.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu, ani do
Vypozicky.

Najomca nie je opravneny zmenit’ ucel najmu podla tejto zmluvy.

Obsah reklamy umiestiiovanej na reklamnych stavbach nebude poskodzovat zaujmy
prenajimatel’a a bude v sulade s dobrymi mravmi. N4jomca sa sGCasne zavizuje, Ze na
reklamnych stavbach nebude umiestiovat’ plagaty, ktorych obsah by bol v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (Zékon o reklame, Zakon o ochrane
spotrebitel’a, atd’.).

N4éjomca sa zavizuje, Ze vylepovanie plagatov na reklamnych stavbach bude realizovat’ tak,
aby plagaty samotné, ich usporiadanie a stav nevyvolavali na verejnosti nepriaznivy dojem
a ich obsah bol v stlade s platnymi pravnymi predpismi a moralkou.

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat po dobu platnosti ndjomného vztahu takého konania,
v pricinnej savislosti s ktorym by mohlo dojst k ohrozeniu nerusené¢ho prava ndjomcu
prevadzkovat reklamné stavby v stlade s touto zmluvou.

Clanok V.
Skoncenie najmu
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1.

Néjom pred uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty, mozno ukoncit’ aj:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén;

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany so Sestmesacnou vypovednou
dobou, a to aj bez udania dovodu, pricom vypovedna doba zacina plynut’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doru¢ena druhej zmluvnej strane;

¢) pisomnym odstipenim zo strany prenajimatel’a okrem zakonnych dovodov aj v pripade
ak :

- najomca je v omeskani s thradou ndjomného po dobu dlhsiu ako tridsat’ (30) dni
odo dna jeho splatnosti;

- najomca uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ucel podrla tejto zmluvy;

- najomca dal predmet ndjmu do podnajmu alebo do vypozicky tretej osobe;

- ndjomca poruSuje iné povinnosti podla tejto zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov, priCom k naprave neddjde ani po vyzve prenajimatela v dodatocnej
lehote desat’ (10) dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a k zjednaniu népravy;

- najomca nesplni povinnost’ podla bodu 4. ¢lanku IV. tejto zmluvy hoci bol na jej
splnenie vyzvany zo strany prenajimatel’a;

d) pisomnym odstupenim zo strany ndjomcu okrem zakonnych dovodov aj v pripade ak :

- predmet ndjmu sa stane — bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ —
nesposobilym na dohodnuté uzivanie a k naprave neddjde ani v lehote tridsat’ (30)
dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’ovi;

- prenajimatel’ porusuje iné¢ povinnosti podl'a tejto zmluvy a prisluSnych pravnych
predpisov, pricom k naprave nedojde ani po vyzve ndjomcu v dodatocnej lehote
desat’ (10) dni od dorucenia vyzvy ndjomcu k zjednaniu napravy.

Pri skon¢eni ndjmu je najomca povinny odstranit’ z predmetu najmu umiestnené reklamné
stavby a vSetky suvisiace zariadenia a uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu (t.j. do
stavu pred umiestnenim reklamnych stavieb bez ohl'adu na to, v akom obdobi a na podklade
ktorého zmluvného vztahu ich tam ndjomca umiestnil), a to najneskor ku dilu ukoncenia
najmu. Ak k ukonceniu najmu dojde v dosledku odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek
stranou, do desiatich (10) dni odo diia G¢innosti odstipenia od zmluvy. V pripade,
ak najomca tto svoju povinnost’ nedodrzi, zavézuje sa prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvnua
pokutu vo vyske 0,3 % z celkového ndjomného podla ¢lanku II., bodu 1. tejto zmluvy, a to
za kazdy, aj zaCaty dent omesSkania. Ak omeskanie presiahne tri (3) mesiace, je prenajimatel’
sam opravneny odstranit’ z predmetu ndjmu vSetko, ¢o nafi umiestnil ndjomca pocas doby
najmu a uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu, a to na nédklady najomcu.

Clanok VI.
Spolocné a zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike.

Vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy sa budi dorucovat’ na adresu zmluvnych stran
uvedent v tejto zmluve, zapisanu v prislusnom registri alebo inak oznamenu (d’alej ako
,relevantna adresa®). Zasielka sa bude povazovat’ za doruent diiom prevzatia zasielky
alebo dnom odmietnutia prevziat’ zasielku. V pripade, ak sa zasielka odosland doporu¢enou
postou na relevantni adresu vrati odosielatelovi ako nedorucend (¢i uz z dévodu jej
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neprevzatia alebo z in¢ho dévodu — napr. ,,adresat neznamy*‘), povazuje sa zasielka za
dorucentl na treti (3.) dei od jej podania na poStovu prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat
o zésielke nedozvedel.

Zmluva nadobtida platnost dnom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky. Zmluva nadobtda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmluv v zmysle ustanovenia § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zékonnika v spojeni s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany berti na vedomie a stiCasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto
zmluvy a jej pripadnych dodatkov v zmysle citovanych zdkonov. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli, ze tito zmluva sa v celom rozsahu vztahuje aj na Upravu vztahov
zmluvnych strdn vyplyvajiacich zuzivania predmetu ndjmu ndjomcom v obdobi od
01.01.2020 do casu nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy, ndjomca dva (2) rovnopisy a jeden (1) rovnopis je
urceny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

NeoddeliteInou sucastou zmluvy je Priloha ¢. 1 - Zakres umiestnenia reklamnych stavieb
najomcu a Priloha ¢. 2 — PIna moc p. Pavol Cery.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola
uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tato
zmluvu podpisuju.

V Bratislave  dia..06.02.2020.... V Bratislave dia..05.02.2020
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

InStitat pre pracovnu rehabilitaciu euroAWK, spol. s r. o.
ob¢anov so zdravotnym postihnutim Pavol Cery

PhDr. Dusan Pirsel riaditel’ technického oddelenia
riaditel’ na zaklade plnej moci
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