
Zh'.LTJVA O VYKONE SPRAVY
d. 2l2016lzvs

uzatvorenti v sfilade s ast $ I a nasl. zdkona iislo 182/1993 Z. z. o vlastnfctve bytov a

nebytovi'ch priestorov v znen[ neskorifch predpisov

ZI4LUVN RANY

1. Enerbyt s.r.o.
so sidlom: Lipov6 1 I 939,943 0l Sturovo

menom ktorej konrl: Ing. Juraj Sz6r6d, konatef spolodnosti

zapisani: v Obchodnom registri Okresn6ho sridu Nitra, oddiel Sro, vl.d.i9627A{

tio: :o 753 49r
DIC:2022348625
tC nPU: 5K2022348625

Italej ako ,, spr6vca " /

a

I.
it sr

) Vlastnici bytov v bYtovom dome so

v Kravanoch nad Dunajom 297 a sirdasne

zaiadeni tohto bltov6ho domu apozemku,
Kom6rno, katastr6lny odbor

sfpisnym dislom 297 nach6dzajucom sa

spoluvlastnici spolodnych dasti a spolodnych

vedenych na LV d. 765 na Okresnom irrade

PeilaZny fstav vlastnikov bytov: OTP BANKA Slovensko

eislo irdtu vlastnikov bytov : 1674195415200

Byty:

byt d.

b),t d.

blt d.

by't d.

byt d.

b),t d.

1 Ing. Varga Peter a Ing. VargovS lngrid

2 Mgr. Sus6nyi Vojtech

3 Nitriansky samosPr5vnY kraj

4 PaedDr. Papp Tibor a PaedDr. Pappov6 Perla

5 Bc. HallszZolt|n a Hal6szov6 Katarina

6 Mgr. 0116 Stefan a Mgr. Oll6ov6 Katarina
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' Nebytove priestory :

priestor 2-1 Ing. Varga Peter a Ing. Vargova Ingrid

priestor 2-Z Mgr. Susdnyi Vojtech

priestor 2-3 Nitriansky samospr6vny kraj

priestor 2-4 PaedDr. Papp Tibor a PaedDr. Pappov6 Perla

priestor 2-5 Bc. Hal6sz Zolttn a Hal6szovdKatanna

priestor 2-6 Mgr. 0116 Stefan a Mgr. Oll6ov6 Katarina

l d'alej ako,, vlastnici" I

II.
PREDMET ZM.LUVY

1. Predmetom tejto zmlury je komplexnd zabezpedenie vykonu spr6vy bytoveho domu so

sripisnym dislom 297, nachddzajfceho sa v obci Kravany nad Dunajom, sirpisn6 dislo d.

297 , postavendho na pozemku s parcelnym dislom 78113, v katastr6lnom fzemi Kravany
nad Dunajom, zapisanych na liste vlastnictva dislo 765, evtdovan6ho Okresnym riradom
Kom6rno, katastrdlny odbor a fprava vzdjomnych pr6v a povinnosti zmluvnych str6n pri
vykone spr6vy tohto bytov6ho domu.

2. Spr6vou byov6ho domu v zmysle predchldzajirceho bodu tohto dl6nku zmluvy sa

rozumie obstar6vanie sluZieb a tovaru, ktorymi sprdvca zabezpe(uje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome
a) prev6dzku, irdrZbu, opra\y a udrZiavanie spolodnych dasti domu, spolodnych

zanadeni domu, pril'ahl6ho pozemku a prislu5enstva bytov6ho domu, Specifikovan6ho
v predch6dzajricom bode tohto dl6nku zmlury,

b) sluZby a plnenia spojen6 s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v bytovom
dome,
c) vedenie fdtu by.tov6ho domu v banke,
d) vym6hanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevhdzky, tdrlby a opr6v a inych
nedoplatkov,
e) in6 dinnosti, ktor6 bezprostredne suvisia s uZivanim bytoveho domu ako celku

jednotlivjmi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) administrativne fkony srivisiace so zabezpedenim prim6rnych energii (elektrina, voda)

3. Vlastnici sa zavdntju ulubdzat'za obstarane adodan6 sluZby a tovar n6klady snimi
srivisiace, ufu|dzat' preddavky do fondu prevhdzky, udrLby a opr6v a dohodnutu odplatu
za realtzovany vykon spr6lry.
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z.

t.

III.
pnAve A PovrltNosrr spnAvcu

Spr6vca je povinny vykon6vat' spr6lu bytov6ho domu samostatne, v mene a na ridet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je opr6vneny konat' pri spr6ve domu
za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sridom.
Pri spr6ve domu je sprdvca povinny :

a) hospod6rit' s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivost'ou v srilade s podmienkami
zmlutry o vykone spr6vy,

b) dbat' na ochranu prfw vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a uprednostiovat' rch zfnjmy pred vlastnymi,

c) zastupovat' vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vym6hani Skody,
ktor6 im vznikla dinnost'ou tretich osdb alebo dinnosfou vlastnika bytu alebo
neby'tov6ho priestoru v dome,

d) r,lykonfvat' prdva k majetku vlastnikov len v z6ujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

e) sledovat' irhrady za plnenia a rihrady preddavkov do fondu prevhdzky, udrLby a opr6v
od vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v dome a vym6hat'vzniknut6 nedoplatky,
a to aj sridnou cestou, pripadne v exekudnom konani,

0 zvolat' schddzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' o to poliada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo z vlastn6ho
podnetu

g) r4ypracov6vat' rodny pl6n opr6v, ktory zohtadni najmd opotrebenie materi6lu a stav
spolodnych dasti domu a spolodnych zaiadeni domu a nawhnirt' vi5ku tvorby fondu
prev|dzky, tdrLby a opr6v domu na kalend6rny rok,

h) podat' n6wh na r,ykonanie dobrovofnej draZby byru alebo nebytov6ho priestoru
vdome na uspokojenie pohl'ad6vok podfa $ 15, ak je schv6leny nadpolovidnou
viid5inou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

i) na zdklade rozhodnutia vlastnikov uzatvitrat' v mene vlastnikov zmlur,y o n6jme
spolodnych priestorov a spolodnych zaiadeni v dome, ako aj d'alSich zmluv,
srivisiacich so zabezpedenim reahzfrcie predmetu tejto zmluvy,

j) zabezpetovat'v5etky d'alSie dinnosti, potrebn6 na riadny vykon spr6vy domu v sirlade
so zmluvou o r,ykone sprSvy a s tymto z6konom.

k) priebeZne zverejf,ovat na mieste v dome obvyklom v spolodnych dastiach domu alebo
na webovom sidle spr6vcu, ak ho m6 ziaden6, postup pri obstar6vani tovarov
a sluZieb, v r6mci zabezpe(,ovama prevhdzky, udrlby, opravy, rekon5trukcie
a modernizilcie a pri v5etkfch inych dinnostiach spojenych so spr6vou domu, vr6tane
j ednotliv'-ich cenovych ponrik.

3. Sprfvca je povinny najnesk6r do 31 . mila nasledujriceho roka predloZit' vlastnikom spr6r,.u
o svojej dinnosti za predchftdzajuci kalend6rny rok, tykajricej sa domu, uveden6ho v dl. II,
bod 1 tejto zmlu'uy, najmd o finandnom hospod6reni domu, o stave spolodnych dasti domu
a spolodnych zaiadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutodnostiach, ktor6 sitvisia so
spr6vou domu. Spr6va o dinnosti obsahuje aj vl.udtovanie pouZitia fondu prevhdzky,
idrLby a opr6v ako aj irhrad za plnenia rozridtovan6 na jednotlivd byty anebytov6
priestory v dome. Ak spr6vca kondi svoju dinnosf, je povinny 30 dni pred jej skondenim,
najnesk6r v deri skondenia dinnosti, predloZit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spr6r,.u o svojej dinnosti, tykajircej sa tohto domu a odovzdat' v5etky pisomn6
materi6ly, ktor6 sirvisia so spr6vou domu, vrdtane vyfdtovania pouZitia fondu prevhdzky,
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AT.

5.

6,

7.

idrLby a prav a uhrad za plnenia. Ziroveije por-inn1' pre ., iesr' 2,, :i:i - .. ::retku vlastnikov
na uctoch v banke na ircty nov6ho spr6vcu alebo spolodensrr a.

Diom skondenia spr6vy domu prech6dzajri v5etky prdr a a por innt srr npin ajuce zo
zmlirv, ktor6 srivisia so spr6vou domu a ktor6 boli uzan.orene v mene r'lastnikor bytov
a nebltovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na z6klade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na noveho spr6r'cu alebo na
spolodenstvo.

Ak spr6vca nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spr5r,.u o svojej
dinnosti zapredchddzajtci rok, tykajtcu sa domu, vyridtovanie pouZitia fondu prevdd,zky,
idrLby a opriiv a rihrad za plnenia v lehote podl'a bodu 3 tohto dl6nku zmluly, nem6 aZ do
ich predloZenia n6rok na platby za sprSvu; n6rok na platbu za spr6r,.u nem6 spr6vca aj
vtedy, ak nepredloZi do 3O.novembra beZn6ho roka rodny p16n opr6v podl'a dl6nku III, bod
2, pism. gl tejto zmlur,y na nasledujirci kalend6my rok. Ak spr6vca najnesk6r v dei
skondenia spr6vy neprevedie zostatok finandnych prostriedkov na ridte domu v banke na
u(,et zaloLeny novym spr6vcom alebo spolodenstvom, je povinny zaplatit'na ridet domu,
zalol.eny novym spr6vcom alebo spolodenstr,'u, irroky z ome3kania vo v.j.Ske v zmysle
platnych pr6vnych predpisov.

Spr6va o dinnosti spr6vcu zapredchitdzaluci rok, tykajrica sa domu, spolu s vyridtovanim
pouZitia fondu prevhdzky, udrlby a opr6v a rihrad zaplnenia, sa doruduje prostrednictvom
z6stupcu vlastnikov, zvolen6ho na schOdzi vlastnikov b1'tov a neblovych priestorov
v dome.

Spr6vca je povinny, pri vykone spr6vy a zabezpe(,ovani prevddzky, idrLby, opr6v a spr6ve
majetku vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome, vykon6vat' nasledovn6
dinnosti:

a) rykon6vat' prevddzku, ridrZbu a opravu spolodnych dasti domu, spolodnych zariad,eni
domu, spolodnych nebytovych priestorov, prislu5enstva a prifahl6ho pozemku,
balk6nov alodlii, obnovovat', modemizovat' a rekon5truovat' dom, to v5etko v rozsahu
podl'a poheby a opr6vnenych, pisomne preukfzatefnych, poZiadaviek viidsiny
vlastnikov bytov v dome, odsrihlasenfch podfa prisluSnych ustanoveni zttkona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskor5ich predpisov, prislu5nych
ustanoveni tejto zmlur,y, a to v sflade so v5eobecne platnymi a osobitnjmi pr6vnymi
predpismi ipredpisy o poZiarnej ochrane, o bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci,
stavebny zitkon apod.l a do vy5ky existujfcich prostriedkov vo fonde prevddzky,
udrlby a oprSv; v srilade s uvedenymi zdsadami predkladajir vlastnici svoje poZiadavky
spr6vcovi prostrednictvom nimi zvolen6ho z6stupcu vlastnikov.

b) zabezpedovat'plnenia spojen6 s uZivanim bytu alebo nebytov6ho priestoru:
- dod6vku studenej vody,
- deruttzilciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolodnych priestorov a spolodnych zariadeni
domu,
- dod6vku el. energie do spolodnych dasti a spolodnychzanadeni domu,
- poZiarnu ochranu,
- poistenie domu, spolodnych dasti domu a spolodnych zariadeni domu v rozsahu
tychto poistnych nzik: pre prfpad po5kodenia, znidenia veci Zivelnou udalost'ou
alebo v inom rozsahu
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8.

9.

- havarijnir sluZbu (mimo pracovnej doby),
- revizie a odborn6 prehliadky vyhradenych technickych zaiadeni domu,
predovSetkym vodomerov na studenii vodu, bleskozvodov, meracich a reguladnych
zaiadeni a pod. v dasovych lehot6ch stanovenych z6konom alebo v5eobecne
ztndznym pr6vnym predpisom a odstr6nenie zdvad zistenych pi reviziirch,
- vedenie ridtu domu v banke

c) zabezpedovat' d'alSie odplatn6 plnenia, na poskytovani ktorych sa zmluvn6 strany
dohodnri.

Pn zabezpedovani prevhdzky domu a bytov spr6vca vypodita vj'Sku preddavkov na rihradu
za posky'tovan6 plnenia podfa bodu 7, pism. b) tohto dl6nku zmluvy, pripadajrice na
jednotliv6 byty, pridom vychildza z predpokladanych n6kladov na nasledujirce zridtovacie
obdobie. Spr6vca je opr6vneny zmenit' \ySku mesadnych preddavkov, ak je na to d6vod
rypllvajfci zo zmenv pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, alebo zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb.

Spr6vca je povinny viest'samostatn6 analytickd irdty osobitne zakahdi by.tovli dom, ktory
sprar,'nje. Prostriedky ziskan6 zt*'rad za plnenia od vlastnikov bytov aneblovych
priestorov a prostriedky fondu prevddzky, idr1by a opriiv musi spr6vca viest' oddelene od
ridtov spr6vcu v banke, a to osobitne zakaLdy spravovany dom. Spr6vca tieto prostriedky
nesmie poulit'na krltie n6kladov inych domov vo svojej spr6ve. Spr6vca vedie tieto
prostriedky pre tento bytovy dom na irdte vedenom v banke OTP Banka Slovensko,
a.s., dislo idtu: 16741954/5200. Spr6vca je opr6vneny rozhodnrit' o zmene banky,
v ktorej bude ridet znadeny, o dom je povinny vopred pisomne informovaf vlastnikov
bytov anebytovych priestorov vdome. Majitefom irdtu domu, znaden6ho spr6vcom
v banke, sri vlastnici b1'tov a nebytovych priestorov v dome; spr6vca je prislu5nli
disponovat' s finandnyrni proskiedkami na ridte domu a vykon6vat' k tomuto ridfu pr6va
a povinnosti vkladatel'a podfa osobitn6ho zfikona d. 118/1996 Z. z. o ochrane vkladov a o
zmene a doplneni niektorych z6konov, v zneni neskoriich predpisov.

Skutodn6 nSklady za poskytnut6 plnenia spojen6 s uZivanim byfu a nebytovych priestorov
rozudfuje spr6vca na jednotliv6 byty a nebytov6 priestory:
al podla nameranych hodn6t:

- dod6vku studenej vody,
bl podfa spoluvlastnickeho podielu na spolodnych dastiach a spolodnych zaiadeniach
domu:

- deratrzhciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolodnlich priestorov a spolodnych zariadeni
domu,

- poistenie domu,
- poZiamu ochranu,
- havarijnri sluZbu (mimo pracovnej doby),

c/ rovnakym dielom zakaidy byt a nebytovy priestor:
- za sprir,u bytov6ho domu,
- poplatok za r,yfdtovanie
- za el. energiu do spolodnych dasti a spolodnych zaiadeni domu

1 1. Vyudtovanie n6kladov za poskytovan6 plnenia spojen6 s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov zabezpe(,i spr6vca pre v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome najnesk6r do 31.5. nasledujfceho roka.

10.
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12. Spr6vca zodpovedl, za zdvazky vlastnikov, vzniknute pn '.-.rr.-,r.3 s::.r\\. ai do vysky
splatenych rihrad za plnenia, alebo do vysky zostatku ti-,ncu r:e'. :czi\. udrZbv a opr6v
v dome. Zodpovednost' za irhradu z|vazkov vodi dodavatei'tr::: s---z:e: : tt'rvaru. ktor6
obstar6va spr6vca v r6mci zmTuvy o vykone spr6r-r'. nesie r'la--tnik orr. rba ak nie su
kry't6 fhradami za plnenia alebo rihradami preddavkor do tbnd.u lrer :dzkr. udrZby
a opr6v spr6vcovi.

IV.
PNAvI A PoVINNoSTI VLASTNixoT.

1. Vlastnici sri povinni od prv6ho dria mesiaca, nasledujriceho po vklade vlastnickeho prar.a
do katastra nehnutefnosti

- mesadne vopred, najnesk6r do 25. dia predch|dzajuceho mesiaca. uhr6dzat' na
irdet vlastnikov spr6vcom stanoven6 preddavky za plnenia spojene s uZivanim
byhr,

- mesadne vopred, najneskdr do 25. dria predchildzajuceho mesiaca, uhrddzat'
preddavky do fondu prevhdzky,udrLby aopr6v na ridet vlastnikov. Spr6vca vedie
prostriedky vo fonde prevhdzky, udrLby a opr6v oddelene od prostriedkov
zfuomal.denych od vlastnikov bytov a neblovych priestorov na fhrady za plnenia,
pridom musi by' zachovany irdel pouZitia tychto prostriedkov,

- mesadne vopred, najneskOr do 25. dia predchddzqfceho mesiaca, uhrddzat'
spr6vcovi nim stanoveny mesadny pauSrilny prispevok za vykon spr6vy najmd
z hl'adiska zmeny cien a finandnych povinnosti spriivcu vodi 5t6tu a dod6vatefom
spr6vcu.

2. Vlastnik byru alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa nem6Ze dom6hat'
upustenia od povinnostr uhrhdzat' preddavky do fondu prevddzky, udrLby a opriv, rihrady
zaplnenia a platby za spr6vu.

3. V pripade ome5kania s platbami podl'a bodu 1 tohto dl6nku zmluvy sir vlastnici povinni
zaplatit'spr6vcovi irrok z ome5kania vo vy5ke v zmysle platnych pr6vnych predpisov.

4. Vlastnik byru je povinny vyirdtovanim zisteny nedoplatok na skutodnlich n6kladoch za
poskytnut6 plnenia uhradit' do 30 dni odo dia dorudenia vyfidtovania. V tej istej lehote je
spr6vca povinny vrifii{ vlastnikovi bytu vyudtovanim zisteny preplatok, ak sa spr5vca
a vlastnici bytov nedohodnf inak (kompenz6cia). Zmluvn| strana, ktor6 je v omeskani so
splnenim tejto povinnosti, je povinn6 zaplatit'druhej zmluvnej strane rirok z ome5kania vo
v'fSke v zmysle platnfch prdvnych predpisov. N6rok na n6hradu Skody qim nie je dotknutjz
do vySky, v rozsahu ktorej nie je Wy rirokmi z omeskania.

5. Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome m6 prdvo a povinnost'ztidastriovat'sa na
spr6ve domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnik o v5etkych
veciach, ktor6 sa tjrkajit spr6vy domu, spolodnych dasti domu a spolodnych zaiadeni
domu, spolodnych nebytovych priestorov, prislu5enstva a pozemku. SchOdze vlastnikov
zvoltrya spr6vca z vlastn6ho podnetu, spriivca na z|klade poZiadavky najmenej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo najmenej Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome prostrednictvom zvolen6ho z6stupcu, ak na ich Ziadost'
nezvolal sch6dzu vlastnikov spr6vca do 15 dni od dorudenia Ziadosti. Ozn6menie o schddzi
vlastnikov, spolu s programom, musi byt' ,, pisomnej forme dorudene kaZd6mu vlastnikovi
bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome minim6lne pdt' pracovnjzch dni pred dflom
konania schddze vlastnikov. Ozn6menie o schddzi vlastnikov sa spolu s programom

rrar--
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6.

doruduje aj spr6vcovi, ak m6 sch6dza viastnikov rozhodovat' o uloh6ch pre spr6vcu.
O priebehu schddze vlastnikov a pnjatych rozhodnutiach spiSe vlastnikmi poverenS

osoba z6pisnicu, v ktorej musia byt' uvedene vSetky prejedn6vane skutodnosti, stanovisk6
vlastnikov a spr6vcu, predmet a vysledok hlasovania. Z6pisnicu podpisuje zapisovatel'
a osoba, ktor6 sch6dzu zvolala. Sudast'ou z6pisnice je prezendn6 listina, plnomocenstv6,
pripadne in6 materi6ly, ktor6 boli predmetom rokovania. Vysledok hlasovania oznamuje
ten, kto schOdzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania schOdze

vlastnikov sp6sobom v dome obvykljm. Zitpismca sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach,
jedno r,lzhotovenie si ponech6va spr.'ivca a druh6 zhstapca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so sprSvcom zabezpeduje z6stupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zvoleny na sch6dzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, sp6sobom v zmysle bodov 7 - 9 tohto dl6nku zmluvy.
Z|stupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o dinnosti
spr6vcu a o d6lelitych otfukach prev6dzky domu. Vlastnici pri vol'be z6stupcu vlastnikov
sir povinni urdif rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v styku so sprfvcom.
Zilstupca vlastnikov je povinny upiatilovat' vodi spr6vcovi poZiadavky vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome v sirlade s touto zmluvou o vykone spr6vy.
Zlstupca vlastnikov nie je opr6vneny rozhodovat' o veciach, o ktorych m6Zu rozhodovat'
len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podlia prislu5nych ustanoveni z|kona
dislo 18211993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov a prislu5n;ich ustanoveni tejto zmluvy.

Sch6dza vlastnikov je uzn65aniaschopn6, ak sri pritomni vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori majf aspof, dve tretiny hlasov v5etkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia na schddzi vlastnikov je potrebny
sirhlas nadpolovidnej viid5iny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak body 8 a 9 tohto dl6nku zmluvy neustanolujir inak. Ak sch6dza vlastnikov nie
je ani hodinu po ozn6menom zadati sch6dze vlastnikov uzn65aniaschopn6, je na prijatie
rozhodnutia potrebn6 nadpolovidn6 vdd5ina hlasov pritomnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome; to neplati, ak sa hlasuje podlia bodov 8 a 9 tohto dl6nku
zmluvy, ak sa hlasuje o schv6leni zmlry o vykone sprivy, jej zmene alebo jej z6niku,
o lrypovedani zmluvy o vykone spr6vy, o schv6leni podania n6vrhu na vykonanie
dobrovolinej draLby, o urdeni vySky irhrad do fondu prev6dzky, idrLby a opr6v,
o vysloveni predch6dzajirceho srihlasu s prevodom nebytov6ho priestoru do vlastnictva
in6mu ako jeho n6jomcovi, vlastnikovi bytu alebo n6jomcovi bytu v dome, o vybere
dod6vatel'a tovaru a sluZieb v zmysle tejto zmluvy.

Ak vlastnici bytov6ho a nebytov6ho priestoru v dome rozhodli o veci, nov6 rozhodnutie
o tej istej veci nahrfdza predchhdzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do
jedn6ho roka od platn6ho hlasovania sa lyZaduje sirhlas nadpolovidnej viid5iny hlasov
v5etkych vlastnikov bytov a nebyovych priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri
ktorej sa vladuje dvojtretinov6 viid5ina. Ak sa o veci rozhodovalo dvojtretinovou
viid5inou hlasov v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pri hlasovani
do jedn6ho roka od platn6ho hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje sirhlas Stvorpiitinovej
viid5iny hlasov v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. Vlastnici bytov anebytovych priestorov vdome prijimajri rozhodnutia na sch6dzi
vlastnikov dvojtretinovou vdd5inou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych

'7.

8.
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pnestorov vdome, ak hlasujri ozmluve ouvere aokazdom ijo,latk-u knej, ozmluve
o zabezpe('eni fveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve Lr na_rme a kripe veci, ktonivlastnici bytov anebytovych priestorov vdome uzivaju sprdrom:el k-upr po uplynuti
dojednaneho dasu uLivanta a o kaZdom dodatku k nej, o zmiuve o r'.turb" alebo nadstavbe
a o kazdom dodatku k nim, o zmene ridelu uZivania spolocn.vch dasti domu a spoloinych
zanadeni domu a o zmene fo*y vykonu sprdvy; ak sa rozhoduje o nadstar.be alebo
o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduj 

" 
,u tfrrou"i srihlas vsetiyich ylastnikov bytov

a nebyovych priestorov v dome na najvySsom poschodi. Srihlas vsetklfch vlastnikov bytov
a nebyovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o p."rrod" spolodnych dastidomu, spolodnych zaiadeni domu alebo p.i1'uhl6ho pozemku alebo ich iasti. Ak sarozhoduje pisomnym hlasovanim podfa tohto odsekrr, podpi. vlastnika bytu a nebytov6hopriestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmlnej dvaja overovatelia, ktori bolizvoleni na schddzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu a nebytov6ho priestoru v dome m6Ze
overit' aj notttr alebo obec.

i0' Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome m6 pr6vo obr6tit, sa do 30
kalend6rnych dni od ozn6menia o vysledku hlasovania na srid, aby vo veci rozhodol, inakjeho prrivo zanikS. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome nernohol
o vysledku hlasovania dozvediet', m6 priivo obratif tu ,ru srid najnesk6r do troch
mesiacov od hlasovania, inak jeho pr6vo zanik6. Prehlasovanf vlastnik byrg alebo
nebytov6ho priestoru v dome sa mdZe zSrovei predbeznym opatrenim na prislusnomsfde dom6hat' dodasn6ho pozastavenia ridinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uzn6saniaschopn6 viid5ina
podfa bodov 7 a9 tohto dl6nku nedosiahne, rozhoduje na n6vrh ktor6hokofvek vlastnikabytu a nebytov6ho priestoru v dome srid. platn6 rozhodnutia sri
ztwazne pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a ichzmeny, schv6len6 vlastnikmi, sri zf:dznd pre v5etkfch vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov
v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi
splnomocnenii osoba.

ll ' Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome m6 vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru vdome jeden hlas, pripadajirci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo
nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viaceryctr osot, m6Zu uplatnit' svoje hlasovacie
pr6vo len ako celok. Vlastnfk byru alebo nebytov6ho priestoru ,, do-. m61e v listinnej
podobe, s riradne overenjnn podpisom, splnomocnit' lnri osobu, aby ho pri hlasovani
zastupovala. Sildast'ou splnomocnenia musi brt aj pnkaz, aio mri splnomocnenec
hlasovat' pri konkr6tnych otdzkach, ak nejde t .pi.ro-ocnenie na konanie v celom
rozsahu pr6v a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome.
Splnomocnen6 osoba sa origin6lom splnomocnenia preukazuje na zadiatku sch6dze
vlastnikov rade alebo z6stupcovi vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo
nebytov6ho priestoru v dome. Kandid6ti na funkciu z6stupcu vlastnikov nemoZu byt,
splnomocneni inym vlastnikom byru alebo nebytov6ho priestoru v dome, ak ide o
hlasovanie o ich vol'be. Vlastnik bytu alebo nloytoveno priestoru v dome nem6ze
splnomocnit' na zastupovanie spr6vcu.

l2' Pisomn6 hlasovanie m6Ze r.yhl6sit'predseda, rada, spr6vca alebo Stvrtina vlastnikov bytova nebytovych priestorov v dome, ak na ich Ziadost' neqyhldsil pisomn6 hlasovanie
spravca alebo rada do 15 dni od dorudenia Ziadosti. o piso*o- hlasovani m6Zursvvur4 arauwrll. \,, ptsullulullr nlasovanl mozu
rozhodnrit' vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome u; hlurouunim podl,a bodu 7
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tohto dl6nku zmluvy. Pred pisomnym hlasovanim musia byt'vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome sedem kalendSrnych dni vopred informovani o otlzkactr, o ktorych sa
bude hlasovat', o termine a mieste hlasovania, a to sp6sobom v dome obr.yklym. Na
hlasovacej listine alebo na viacerych listin6ch, ktor6 obsahujri pln6 znenie schval,ovan6ho
nrivrhu, musi byt' uvedeny dei konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika byrg
alebo nebytov6ho priestoru v dome, otlzka alebo othzky; ak je viac otatzok, oznadia sa
poradovymi dislami. Srihlas alebo nesrihlas r,yjadrujri vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome vlastnorudnfm podpisom s uvedenim d6tumu poipisu na hlasovacej
listine' Ak vlastnik bl'ru alebo nebytovdho priestoru v dome neiyziaei svoj ndzor na
hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomneho hlasovania sprdvca, predseda,
rada alebo zvoleny z6stupca jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a neUytiqyrch priestorov
v dome, zisti vysledok hlasovania a oznilmi ho do piatich pracovnych dni od skondenia
pisomn6ho hlasovania spOsobom v dome obvykljm. Aby bolo pisomn6 hlasovanie
prdvoplatn6, je potrebny srihlas nadpolovidnej viidSiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak body 8 a 9 tohto dl6nku zmluvy neustanovujri inak. V
pripade neilspe5n6ho pisomn6ho hlasovania musi byt'predmet hlasovania prerolov any na
schOdzi vlastnikov.

13. Vlastnici sri povinni na svoje ndklady by a nebytovy priestor v dome udrLiavat'v stave
spOsobilom na riadne uZivanie, najmii vdas zabezpedovaf ridrZbu a opra\y. Sir povinni
konat' tak, aby pri uZivani, udrliavani, zmenirch, pri prenajati byfu uf"Ut nebytov6ho
priestoru v dome, pripadne jeho dasti a pri inom nakl aiani r tyto- a nebytovym
priestorom v dome neruSili a neohrozovali ostatnych pri vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuZivacich pr6v.

14' Vlastnici sri povinni odstr6nit' zilady a po5kodenia, ktor6 na inych bytoch alebo
neby'tovych priestoroch v dome alebo na spolodnych dastiach domu alebo na spolodnfch
zaiadeniach domu alebo na prislu5enstve sp6sobili sami alebo osoby, ktor6 ich byt alebo
nebyovy priestor uLiv aju.

15. Vlastnici sri povinni umoZnit' vstup do bytu alebo nebytov6ho priestoru, vstup do
spolodnych dasti domu a spolodnych zaiadeni domu, sprSvcovi a osobe opllvnenej
vykonat'opra\,'tl a ridrZbu za ridelom vykonania obhliadty alebo opravy bytu alebo
nebytov6ho priestoru, spolodnych dasti domu a spolodnych zaiad,eni domu, za ridelom
odstr6nenia nedostatkov zistenych kontrolou bezpednosti technick6ho zariadenia alebo za
ridelom montilLe aidrLby zaiaderu na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpodtu nameranych hodndt. V pripade neumoZnenia pristupu d; bytg,
nebytov6ho priestoru, spolodnych dasti domu a spolodnlich zaiadeni^ domu, resp.
neumoZnenia odstrSnenia zistenych nedostatkov v zmysle uveden6ho, je vlastnik povinnli
zndsat'vsetky Skody a dodatodn6 n6klady v srivislosti s tfm vzniknut6.
Pri neuZivani bytu vlastnikom bytu je vlastnik povinny bez zb5,todn6ho odkladu ozn6mit,
spr6vcovi tuto skutodnost', ako aj svoju adresu akaLdijej zmlnu. Dalej je povinny v tej
istej lehote oznSmrt'spr6vcovi osobu, ktor6 bude pre pripad potreby oprarrnena u r"hopr6
za vySSie uvedenym ridelom predmetny byt spristupnit', ako aj bez zbytodn6ho odkladu
spr6vcovi oznttmit' zmeny v podte os6b, ktor6 uLivaji b1't srivisle minim6lne podas dvoch
mesiacov. V opadnom pripade zodpoved6 vlastnik bytu za vSetky Skody a vzniknut6
ndklady, ktor6 v sirvislosti s nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

16. Vlastnici nem6Zu vykon6vat'ripravy byru alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktor.jrmi by
ohrozovali alebo ruSili ostatnych v neprimeranom ,orruh,r, poruiili nonny hlukovej
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priestupnosti alebo by menili vzhl'ad domu bez suhlasu vddSiny v5etkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Vlastnik byu alebo nebytoveho priestoru v dome,
ktory stavebne uprar.uje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyztu umoZnit'
pristup do bytu alebo nebytov6ho priestoru spr6vcovi z d6vodu kontroly, di stavebne
ripravy neohrozujri, nepoSkodzujri alebo nemenia spolodn6 dasti domu alebo spolodn6
zanadenia domu. Ak vlastnik by.tu alebo nebytov6ho priestoru v dome neumoZni vstup do
byfu alebo nebytov6ho priestoru, spr6vca je povinny oznamtt' vykon6vanie stavebnfch
irprav bytu alebo nebytov6ho priestoru prisluSn6mu stavebn6mu irradu.

17. Ak vlastnik byhr alebo nebytovdho priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho pr6va ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
takym sp6sobom, Ze obmedzuje alebo znemoZiuje vykon vlastnickeho prdva tym, i.e
hrubo po5kodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolodnd dasti domu, spolodn6 zaiadenia
domu, spolodn6 nebytov6 priestory, prislu5enstvo alebo sfstavne naruSuje pokojn6
byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost' alebo poruSuje dobr6 rmavy v
dome, alebo neplni povinnosti uloZen6 rozhodnutim sfdu, m6Ze srid na n6vrh niektor6ho
vlastnika byru alebo nebytovdho priestoru v dome nariadit'predaj byru alebo nebytov6ho
priestoru.

18. Vlastnici majri pr6vo nahliadaf do dokladov, tykajircich sa spriivy domu, uveden6ho v dl.
II, bod 1. tejto zmluly alebo derpania fondu prevhdzky, udrLby a opr6v.

Vlastnici sri povinni bezodkladne ozndmit' spr6vcovi n6jom bytu a d'alSie skutodnosti
lnajma podty os6b v btltel rozhodujirce pre urdenie platieb. Z6stupcovia vlastnikov majri
pr6vo kontrolovat'podty os6b, rozhodujrice pre urdenie platieb.

Vlastnici byru a nebytovdho priestoru v dome nemajir pri prevode alebo prechode
vlastnictva bytu alebo nebytov6ho priestoru na d'alSieho vlastnika, prip. vlastnikov, vodi
spr6vcovi pr6vo na vriitenie alikvotnej dasti zostatku fondu previldzky,udrlby a oprfx.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome
prechidzaju na nov6ho vlastnika byfu alebo nebytov6ho priestoru v dome prt:a
a povinnosti, r,'yplyvajice zo zmluxry o vykone spr6vy. Ak vlastnik nadobudne byt alebo
nebytovy priestor v dome na zhklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je
povinny pristupit' k zmluve o vykone spr6vy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva
bytu alebo nebytov6ho priestoru na nov6ho vlastnika odstupuje doteraj5i vlastnik od
zmluvy o vykone spr6vy; zi:dzky vyplfvajrice zo zmluvy o vykone spr6vy zanikaju ai
ich usporiadanim. Za usporiadatie ztndtzkov je molne povaZovat' aj uzavretre zmluvy
oprevzati dlhu medzi pOvodnjnn vlastnikom anovym vlastnikom vzmysle ust. $ 531
a nasl. Obdianskeho z6konnika, podmienkou platnosti ktorej je jej pisomn5 forma a
predchddzajrici pisomnli sfhlas spr6vcu ako veritefa.
Nov6ho vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome zavdzuji aj prfvne irkony,
tykajrice sa domu, spolodnych dasti domu, spolodnych zaiadeni domu, prisluSenstva
a pozemku, uroben6 pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytov6ho
priestoru v dome.

22. Sprixcovi prin6leLi aj ufuada ekonomicky opr6vnenych n6kladov pi realiz|cii dinnosti,
qplfvajucich zo zmluvy o vykone spr6vy a zbkona (,. 18211993 Z.z. o vlastnictve byov
a nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov. Ide najmd o n6klady vynaloZend
pri vymdhani Skody. ktor6 vlastnikom vznlkla dinnost'ou tretich os6b alebo dinnosfou

19.

20.

2r.
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l.

2.

vlastnika bFu alebo nebytov6ho priestoru v dome, pri r,yrn6hani vzniknutych
nedoplatkov sudnou cestou a v exekudnom konani, pri podani n6vrhu na vykonanie
dobrovol'nej draLby bytu alebo nebytoveho pnestoru v dome.

v.
spdsoB spRAvy spor.oeN'fcu iesri zARIADENi DoMU,

PRISLUSENSTV A A P OZEMKU

Pri spr6ve domu zabezpeduje spr6vca prev6dzku domu a bytov, opravy audriby
spolodnych dasti, spolodnych zanadeni domu, jeho prislu5enstva, vrhtane balk6nov
alodlii a bytov samotnych, predov5etkjm vlastnymi kapacitami. Dod6vatel'skym
spOsobom sa sluZby a opravy zabezpedujir vyludne len v pripade, kedy spr6vca nem6

vlastn6 moZnosti a prostriedky na dinnost'.

Pri vybere dod6vatefa sluZieb a tovarov je spr6vca povinny dohodnrit' do najvyhodnej5ie
podmienky, ak6 bolo moZn6 dohodnirt' v prospech vlastnikov. Vyber dod6vatel'a sa

uskutodiuje aL po predloZeni rozpodtu alyhodnoteni technickych, n6kladovych
a dodacich podmienok minim6lne od troch dod6vatel'ov/ okrem pripadu, kedy spr6vca

sluZbu a opravu zabezpeduje vlastnymi prostriedkami/, a to rozhodnutim nadpolovidnej
viidsiny vlastnikov bltov a nebytovych priestorov v dome o vybere dod6vatefa,

s vynimkou pripadov, uvedenych v dl5nku VI, bod 4, pism. al - dl.

Opravy v pripade poruch ohrozujircich majetok, pripadne Livoty fudi je spr6vca povinny
vykonat' bezodkladne.

VI.
zAsenv HospoDAnENra s FoNDoM PREV ADZKY, unRZsv

A OPRAV

1. Prijmom fondu prevhdzky,tfirLby a opr5v domu sri:

a) mesadn6 preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) prijem za pren|jom spolodnych dasti domu, spolodnych zanadeni domu, spolodnych

nebytovych priestorov, prislu5enstva, prifahl6ho pozemku a plochy vonkaj5ich stien

za ridelom reklamy,
c) vynosy zudtu domu veden6ho v banke,
d) prijmy z vyt'aLku exelcircie bytu alebo nebytov6ho priestoru alebo z dobrovofnej

dralby byru alebo nebytov6ho priestoru, vo vy5ke pohl'ad6vok vodi vlastnikovi byfu
zo zhkonndho ztlolneho prhva, ktor6 vzniklo podfa tohto z6kona,

e) zmluvn6 pokuty a irroky z ome5kania vzniknut6 pouZitim prostriedkov fondu
prevldzky, tdriby a opr6v domu,

D prijmy z predaja spolodnych nebytovych priestorov, spolodnych dasti domu alebo

spolodnych zanadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak.

2. Z fondu prevldzky, fdrLby a opr6v ltalej len ,,fond"/ sa financujri vydavky spojen6

s n6kladmi na prevddzku, fdrZbu a opravy spolodnych dasti domu, spolodnych zariadeni

J.
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domu, spolodnych nebyovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahldho pozemku. ako aj
vydavky na obnovu, modemiz6ciu a rekon5trukciu domu.

Prostriedky fondu sa vedu na osobitnom irdte oddeiene od prostriedkov prijatych od
vlastnikov na irhradu za plnenia, pridom sa musi zachovat' irdel pouZitia tychto
prostriedkov.
Rozsah opr6vnenia disponovat' s prostriedkami fondu prevddzky, udrLby a opr6v je pre
spr6vcu nasledovny:
a) v pripade vzniku hav6rii v spolodnych dastiach a spolodnych zanadeniach domu je

spr6vca opr6vneny tieto bezodkladne odstr6nit' a rihradu vykonanych pr6c realizuje
bez predch |dzajuceho srihlasu vlastnikov,

b) spr6vca je povinny zabezpedit' odstr6nenie chyby alebo poruchy technickeho
zaiadenia, ktor6 boli zistene kontrolou star..u bezpednosti technick6ho zariadenia, ak
bezprostredne ohrozuju Livot, zdravie alebo majetok, a to aj bez srihlasu vlastnikov
by.tov a nebytovych priestorov v dome,

c) pravidelne sa opakujrice odbom6 prehliadky a odborn6 sku5ky, vjrrobu, mont6Z,
rekon5trukciu, opravy a ridrZbu na zanadeniach (elektrick6 zaiadenia a bleskozvody),
ktor6 sa vyladujtt podfa osobitnych predpisov, je spr6vca opr6vneny vykonat'
v srilade so z6konom stanovenjnn harmonogramom pre jednotliv6 zaiadenia
a v srilade s rodnyrn pl6nom opr6v, predov5etkym vlastnymi kapacitami a na pouZitie
prostriedkov z fondu sa nevyZaduje predchddzajuci sfhlas vlastnikov,

d) beZne drobn6 opravy audrlba, ktorfch n6klad na jeden rikon nepresahuje 200 Eur, je
spr6vca opr6vneny vykonat' bez schvafovania vyberu dod6vatefa najmii svojimi
vlastnymi kapacitami a k pouZitiu finandnych prostriedkov na ich rihradu z fondu sa
nevladuj e pr edchhdzajrici suhl as vl astnikov,

e) opravy, ridrZbu a rekonStrukcie presahujrice sumu uvedenri pod pism. d) schval'uju
vlastnici podfa prislu5nych ustanoveni zttkona dislo 1821 1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov a prisluSnych ustanoveni tejto
zmluvy a ziroveil tito rozhodujri o vybere dod6vatefa prfrc na zirklade predloZenych
ponrik spr6vcom v sirlade so znenim bodu 2, dl6nku V, tejto zmlury.

Spr6vcaje opr6vneny prechodne pouZit'proshiedky fondu prevhdzky,tdrLby a opr6v na
fhradu za plnenia spojen6 s uZivanim byov alebo nebytovych priestorov v dome
v pripade ich dodasn6ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na rihradu
tohto plnenia sa uveden6 prostriedky vr6tia do fondu prevddzky, udrLby a oprdv.

Vi5ku mesadn6ho preddavku do fondu prevddzky, idrLby a opr6v na rihradu n6kladov
spojenych s prev6dzkou domu a bytov 'vrypodita spr6vca po odsrihlaseni vlastnikov
bytov v sitlade s touto zmluvou a z6konom. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome vykon6vajri rihrady do fondu prevddzky, idtLby a opr6v podfa vefkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je sridast'ou byfu balk6n, lodLia alebo terasa, pre ridely
tvorby fondu prev|dzky, tdrLby a opr6v domu sa zar6tava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25 o/o z podlahovej plochy balk6na, lodZie alebo terasy Pri urdeni preddavkov do
fondu previdzky, idrLby a opr6v sa musi zohfadnit' miera tryulivama spolodnych dasti
domu a spolodnych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garhLi v dome.

Skutodnd n6klady spojen6 s prev6dzkou domu a bytov spr6vca kaZd6mu vlastnikovi
lvridtuie v srilade s touto zmluvou.

A
a.

5.

6.

7.
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VII.
OSOBITNIE USTAi\OVEI{IA

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociujir spr6vcu na pr6vne rikony v ich
mene, v rozsahu zabezpe(,enia povinnosti podl'a dl. IiI, bod. 7 , pism. aJ,bl, cl tejto zmlur,y.
Na vybavenie aprevzatte riveru sa vyZaduje osobitnd splnomocnenie dvojtretinovej
viidSiny vlastnikov. Z tychto irkonov spr6vcu su zaviazani priamo vlastnici bytov. Okrem
uveden6ho vlastnici bytov a nebytovych priestorov beru na vedomie z6konn6
splnomocnenie pre spr6vcu na dinnosti, uveden6 v dl6nku III, bod 1 a bod 2, pism. cl, el,
W, il tejto zmlur,y.

Na zabezpedenie pohl'adSvok vzniknutych z pr6vnych rikonov, tyikajricich sa domu,
spolodnych dasti domu, spolodnych zaiadeni domu a prislu5enstva a na zabezpedenie
pohl'ad6vok vzniknutych z pr6vnych fkonov, tlikajricich sa bytu alebo nebytov6ho
priestoru v dome, ktor6 urobil vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, vzntkS zo
zitkona k bytu alebo k nebytov6mu priestoru v dome zillolne prSvo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zdnlk zi.lolneho pritva sa zapi5e do
katastra nehnutefnosti.

Vlastnici udefujri plnomocenstvo sprSvcovi na v5etky pr5vne rikony, srivisiace so vznikom
a zdnikom zfilolneho prtwa v zmysle dl6nku VII, bod 2 tejto zmluvy, a to podnric podanim
n6whu na vykonanie z6pisu z|znamom do katastra nehnutel'nosti, aL po reahziciu
z|lolneho prhva vodi tfm z|loLnym dlZnikom bytov6ho domu, uveden6ho v dl. II. tejto
zmluvy, ktoqfch dlh prevy5uje trojn6sobok stanovenej mesadnej vy5ky preddavkov za
plnenia spojen6 s uZivanim bytu, preddavkov do fondu prevSdzky, idrLby a oprf,' a
stanoven6ho mesadn6ho pau56lneho prispevku za vykon spr6vy. Na z6klade tohto
plnomocenstva je spr6vca opr6vneny zadat' konat' na zSklade vlastn6ho rozhodnutia pri
splneni zdkoru;ty ch predpokl adov k tomuto konaniu.

Vlastnici poverujri spr6vcu zabezpetovanim prev6dzky tych spolodnych zaiadeni domu,
ktor6 vyLaduju odbornii obsluhu. Vlastnici bytu sa sfdasne zdrlia vstupu do
priestorov, v ktorfch sa tak6to zaiadenia nach|dzaji a manipul6cie s tyrnito zairadeniam|
bez irdasti oprSvnen6ho z6stupcu spr6vcu.

5. Vlastnici splnomocriujri sprSvcu na plnenie povinnosti, ktor6 podfa platnej legislativy
uprar,ujir platby miestnych poplatkov a dani, pokial' tieto povinnosti nie sir z6konom alebo
r,lrkon6vacim predpisom uloZen6 priamo vlastnikom.

O. Skodu spdsobenir spr6vcom pri vykone spr6qr v rozpore s touto zmluvou znf*a v plnom
rozsahu spr6vca.

7. Vlastnici vpripade prevodu vlastnictva byru sf povinni poLiadat' sprAvcu ojeho
vyhl6senie, Ze vlastnik nem6 Ziadne nedoplatky na fhrad6ch za plnenie spojen6 s uZivanim
byru alebo nebytov6ho priestoru a na tvorbe fondu prevldzky, udrlby a opr6v, ani iny
ztwazok vodi spr6vcovi a ostatnym vlastnikom. O uskutodnenom prevode budri
informovat'spr6vcu bez zbg.otn6ho odkladu (najsk6r do 15 dni po z6pise vkatastri
nehnutefnosti). Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti znS5ajri pripadnri Skodu vzniknutu
spr6vcovi v celom rozsahu.

z_

3.

4.
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8.

9.

Ak nedOjde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a spolocnych nebytovych pnestorov
r,'dome. je p6vodny vlastnik domu vlastnikom neprevedenych bytov a neby'tovych
priestorov, spoluvlastnikom spolodnych dasti domu, spolodnych zaiadeni domu,
prislu5enstva a m6 prava a povinnosti vlastnika byov a nebytovych priestorov v dome.

Spr6vca je opr6vneny na ridely spr6vy domu spracuvat' osobn6 ridaje vlastnikov bytov
a nebyovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, d6tum narodenia, rodn6 dislo,
adresa trvaleho alebo prechodn6ho pobytu, dislo bytu, telef6nne dislo, elektronick6 adresa,
dislo ridtu a k6d banky. Spr6vca je opr6vneny na ridel ochrany majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome zverejiovat' zoznam vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori majir fhrnnir vf5ku nedoplatkov na preddavkoch do fondu
prev6dzky, udrLby a opr6v domu a na rihradhch za plnenie aspof, 500 eur. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko vlastnika byru alebo nebytov6ho priestoru v dome a suma
nedoplatku na preddavkoch do fondu previldzky, idrLby a opr6v domu alebo na rihrad6ch
za plnenie. Zoznam sa zverejriuje na mieste obvyklom na oznamovanie informricii v dome.

l0.V srilade s prislu5nl,mi ustanovenrami zftkona (,. 12212013 Z. z. o ochrane osobnych ridajov
a o zmene a doplneni niektorych zftkonov, v zneni neskorSich predpisov, spr6vca spracriva
osobn6 ridaje vlastnikov bytov za irdelom plnenia zmlur,ry o vykone sprdvy bytovych
a nebytovych priestorov, ako aj registr6ciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
prehl6seni pri predaji byfu, nahl6senia podtu bjvajucich os6b, pripravy materiSlov
z ddvodu vymrihania pohl'ad6vok, k dobrovofnej draLbe, pripravy financovania obnovy
a rekon5trukdnych pr6c na obytnom dome (irvery, dot6cie, stav. sporenia), prijimanie
a rieSenie st'aZnosti dotknutych osdb, styku s vlastnikmi a so z6stupcami, plnenia riloh
spr6vcu v zmysle osobitn6ho zdkona, vyhotovenia potwdenia pri predaji bltu,
lrybavovania poistnych udalosti, sledovania moZnosti financovania obnovy a rekonStrukcie
(uvery, dot6cie a pod.), previdzky, udrlby, opraqf audrliavania spolodnych dasti domu,
spolodnych zaiadeti domu, sluZieb spojenych s uZivanim byfu alebo nebytov6ho priestoru
a in6 dinnosti, ktor6 bezprostredne sirvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle osobitn6ho z6kona.
Podfa z|kona ('. 18211993 Z.z. o vlastnictve byov a nebytovych priestorov, v zneni
neskor5ich predpisov, doch|dza k posky'tovaniu osobnj'ch itdajov na spractvanie pripadne
aj inymi pr6vnickjnni osobami ako draZobnfmi spolodnost'ami, Okresnym riradom-
katastr6lny odbor, v rozsahu meno, priezvisko, d6tum narodenia, rodn6 dislo, bydlisko,
ridaje o predmetnom byte. Spr6vca je opr6vneny pouZit' uveden6 osobn6 ridaje aj
v pripadoch, ked' to vyZadujir platn6 pr6vne predpisy na uzemi Slovenskej republiky,
pripadne sitdy, org6ny dinn6 v trestnom konani, orghny St6tnej spr6vy alebo orgdny
miestnej samospr6vy.
Osobn6 tdaje mOZu byt' spristupiovan6 v zmysle osobitn6ho zdkona, kedy m6 vlastnik
bytn alebo neby'tov6ho priestoru v dome na poLiadanie pr6vo nahliadnut' do dokladov,
tykajircich sa spr6vy domu alebo derpania fondu prev6dzky, idrLby a opr6v a zmluvnym
partnerom, spravujricim softv6rov6 aplik6cie pre spr6vu by.tov, a to za tdelom
zabezped,enia vykonu spr6r,y v rozsahu stanovenom touto zmluvou.
Zdstupcovia vlastnikov ako opr6vnen6 osoby majri pr6vo lykon6vat' spracovatel'skd
oper6cie s osobnymi irdajmi, spracrivanymi v informadnych syst6moch osobnych ridajov
spolodnosti ENERBYT s.r.o., vyludne v stlade s pr6vnym z|kladom, od ktor6ho
prev6dzkovatel' odvodzuje opr6vnenie spracirvat' osobn6 fdaje, a to len v rozsahu
a sp6sobom, ktory je ner,yhnutny na dosiahnutie ustanoven6ho alebo vymedzen6ho fdelu
spracfvania aje vsrilade so z6konom d. 12212013 Z.z. oochrane osobnych ridajov
a o zmene a doplneni niektorych z6konov, v zneni neskorSich predpisov, injrmi zhkonmi,
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13.

t4.

15.

vSeobecne zdvaznymi pr6vnymi predpismi a internymi riadiacimi aktmi prev6dzkovatela,
v srivislosti s r,j'konom ich funkcie (ide najmii o osobn6 irdaje, obsiahnute v kalkul6ci6ch
cien a vo vl.uctovaniach),
Zmenu v osobnych ridajoch sir vlastnici povinni bezodkladne ozn6mit'spr6vcovi.
Spr6vca sa za,azuje nakladat' s osobnymi ridajmi vlastnikov v srilade s r,ySSie uvedenym
z6konom.

I 1. Vlastnici splnomociujri spr6vcu na v5etky rikony srivisiace s pren6jmom a beZnou
prev6dzkou spolodnych a neblovych priestorov v dome v srilade s podmienkami,
stanovenymi prislu5nymi ustanoveniami z6kona dislo 18211993 Z.z- o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, v zneni neskor5ich predpisov a tejto zmluvy. Pri pren6jme
nebyovych a spolodnych priestorov v dome musi spr5vca dbaf na to, aby vlastnici neboli
obmedzovani a ruSeni dinnost'ou n6jomcov nebytovych a spolodnych priestorov. Prijem
za pren5jom spolodnych dasti domu, spolodnlich zaiadeni domu, spolodnych
nebytovych priestorov, prislu5enstva a prifahl6ho pozemku je prijmom fondu
prev|dzky, tdrLby a opr6v.

12. Vlastnici sirhlasia s tym, Ze v5etky ich irhrady budit zapoditan6 na irhradu ztvazkov,ktore
vznikli z pr edchildzajuceho obdob ia.

Vlastnici udefujri plnomocenstvo spr6vcovi na v5etky pr6vne rikony sitvisiace s predajom
byfu podfa dl. IV. bod 17 tejto zmluvy, a to podnric n6whom na srid fr po realiziciu
predaja byfu, s tym, Le na zSklade tohto plnomocenstva je spr6vca opr6vneny za(,at konat'
po vzniku niektorej zo skutkovych podstSt, uvedenych v dl6nku IV, bod 17 tejto zmluvy,
na zttklade vlastn6ho rozhodnutia.

Neoddelitefnou sirdast'ou tejto zmlur,y sir prilohy, ktorjmi sa ku driu podpisania zmluvy
jej fdastnikmi urduje vf5ka mesadnej zillohovej platby nazabezpedenie sluZieb spojenych
s uZivanim konkr6tneho bytu, vr6tane poplatku za vykon spriivy a mesadny preddavok do
fondu prevddzky, idrLby a opr6v bytoveho domu, v ktorom sa prislu5ny byt rcchddza.

Na ostatn6, v tejto zmluve neupraven6 prdva a povinnosti spr6vcu a vlastnikov bytov sa
primerane pouZijir ustanovenia zitkona dislo I82l 1993 Z.z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov, vzneni neskor5ich predpisov aprislu5n6 ustanovenia
Obdianskeho z6konnika.

VIII.
zAvnnEixn USTAI\ovENIA

1. Zmluva o vykone spr6i,y sauzatvfira s spr6vcom pisomne na neurdity das. Pisomnri formu
musi mat' aj priwny tkon, tfkajrici sa jej zmeny az5Lntku. Zmluva o vykone spr6vy, jej
zmeny alebo jej zhnIk, sa schvafujri nadpolovidnou vdd5inou hlasov v5etkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. SchvSlenl, zmluva o vykone sprrlvy alebo jej
zmena alebo jej zhnik, su zi:dzn! pre v5etkych vlastnikov bytov a nebytoqich priestorov
v dome, ak sir podpisan6 nadpolovidnou viidiinou vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a spr6vcom. Spr5vca je povinny schv6lenri zmluvu alebo jej zmenu
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dorudit' kaZdemu vlastnikovi byru a nebytov6ho priestoru v dome. Na doruiovanie sa
analogicky vzt'ahuje postup podi'a dl6nku III, bod 6 tejto zmluvy.

2. Tdto zmluva nadobirda platnost' diom jej podpisania spriivcom a nadpolovidnou vtid5inou
viastnikov by4ov a nebytovych priestorov v dome.

3, Diom nadobudnutra ridinnosti tejto zmluvy str6cajri platnost' a ridinnost' v5etky dohody
azmluvy, uzavret5, medzi spr6vcom I ozna(ovanym aj ako ,, novy spr6vca " l, pripadne
tret'ou osobou a nadpolovidnou vddsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome, Specifikovanom v dl6nku Ii, bod 1 tejto zmluvy, tykajirce sa vykonu
spr6vy predmetn6ho bytov6ho domu.

4. Vl,poved' tejto zmlu'uy m6Zu podat' vlastnici ako aj spriivca. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov mOZu tuto zmlul'u r,rypovedat'len na zirklade rozhodnutia nadpolovidnej viidsiny
v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vypovedn6 lehota je tri
mesiace aza(,ina plynft' od prveho dia kalend6meho mesiaca, nasledujriceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Ak spr6vca vypovedal zmluvu o vykone spr6vy, nem6Ze
ukondit' vykon spr6vy, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemajii ku diu
skondenia vl,povednej lehoty uzavretl zmluvu o vykone spr6vy s inym spr6vcom alebo
nie je zaloLene spolodenstvo. Pr6vne vzt'ahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a spr6vcu sa po uplynuti vypovednej lehoty riadia ustanoveniami r,lpovedanej
zmluvy o vykone spr6vy. Ak do jedn6ho roka nebudri mat' vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzavretf zmluvu o vykone spr6r,y s inym sprfvcom alebo si nezaloLia
spolodenstvo, vznlkh spolodenstvo zo zitkona. Na spolodenstvo prechbdzajir vSetky prhva
a povinnosti tlpljvajuce zo zmliv, ktor6 sirvisia so spr6vou domu a ktor6 boli uzatvoren6
v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na
zfklade rozhodnutia vlastnikov bytov a neblovych priestorov v dome. Spr6vca je povinny
o vzniku spolodenstva pisomne informovat' vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a zabezpedit' registr6ciu spolodenstva na prislu5nom spr6vnom org6ne.
V tomto pripade sa nepouZije ustanovenie $ 7a ods. 1 druhej vety zilkona o vlastnictve
bltov a nebytovych priestorov, v zneni neskor5ich predpisov a predsedu spolodenstva urdi
sprdvca.

5. Zmluvnl strany vyhlasujir, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom
srihlasia, nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok ana znak srihlasu
s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujf.

Llpev{ {
gag ot $t0rovoV Sturove dfia z 0 JAil, 2CIi$ Olt 2022348625

fax: 036 756 5302

so sidlo ipov6 1,943 01 Sturovo
kon6 Ing. Juraj Sz6r6d,

konatef spolodnosti
( ,, spr6vca " )
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Podpisani za.

B-vtovd pnestor-v :

br1 c. 1

brt d

b,r,t c. 3

b)'t d. 4

b)'t d. 5

b).t d. 6

Neby'tov6 priestory :

priestor 2-1

priestor 2-2

priestor 2-3

priestor 2-4

priestor 2-5

priestor 2-6
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