Zmluva ¢ 11-201011
onajme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, a d’al§ich pravnych predpisov.

Zmluvné strany
1. Prenajimatel’

Mestska cast’ Bratislava — Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava
Zakladna Skola Thbiliska ¢. 4

adresa: Thbiliska 4, 831 06 Bratislava
zastupeny:  Mgr. Luboslava Vasilova - riaditel’ka
ICO: 31768849
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2. Najomca
Meno a priezvisko:  Viktor Frisik MESTSKA CAST BRATISLAVA RACK
Adresa: Piniova 6, 821 07 Bratislava, MIESTNY URAD
ICO: 40150364 Kubadova 21, 831 06 Bratislava
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Predmet najmu
I, Prenajimatel’ mé v sprave nehnutel'nost’, nachadzajucu sa v Mestskej Casti Bratislava -

Raca, supisné c¢islo 7705 postavenej na parcele ¢islo 475/1, o vymere 3286 m2 —
zastavané plochy a nadvoria, ktoré je zapisané¢ na LV ¢. 5762 Spravou kalastra pre
hlavné mesto SR Bratislava, pre katastralne uzemie Bratislava — Raca, budovy
Zakladnej Skoly Tbiliskd ¢. 4 Bratislava. (d’alej len ,,budova®). Predmetnu
nehnutelnost’ ma prenajimatel’ v sprave na zaklade dodatku ¢.4 k Zriad’ovacej listine
vydaného 22.4.2009 a UZN ¢.334/07/04/09/P s u€innost’ou od 1.5.2009.

2. Prenajimatel’ prenechava nagjomcovi do prenajmu malej telocvi¢ne: 144 m’ Satiiu ¢.2
o vymere 20 m* a umyvareii o vymere 28,6 m’ z vy3ie $pecifikovanej budovy, ktoré
sa nachadzaju v suteréne traktu B3 vid’. priloha. Celkova prenajata plocha je 338,6 m”

3. Prenajimatel’ je opravneny prenechat’ do ngjmu prenajimany priestor najomcovi so

suhlasom zriad’'ovatel’a.

ClL1I
Ucel najmu
1k N4jomca bude uvedené prenajaté nebytové priestory uzivat’ za ucelom prevadzkovania
tanca Studiom tanca Victory.
2, N4jomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel

dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktore sa vzt'ahuju
na predmet najmu.




Cl. 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za najom priestorov podl'a smernice na prenajom
priestorov v budove skoly vydanej riaditel’kou Skoly diia 9.9.2010 a cenového vymeru
vydaného dia 3.9.2010 Mestskou ¢ast’ou Bratislava — Raca vo vyske 9,96 € za 1 hod.
vratane sluzieb pri zaradeni do skupiny A— podnikatel'sky subjekt. Vyska prendjmu sa
sklada 50% z prenajmu a 50% sluzby s nim spojen¢.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, su: vodné
a sto¢né, vykurovanie, odvoz odpadu, upratovanie, spotreba el. energie v telocvicni
a v ostatnych prenajatych priestoroch.

Uhrada za najom asluzby sa plati mesacne a je splatna 15. diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca prevodnym prikazom nijomcu na ucet prenajimatela.
Variabilnym symbolom je ¢islo zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravia vysku ndjomného vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve v zavislosti od priemerného medziro¢ného rastu spotrebitel'skych cien
vykéazaného Statistickym uradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému
kalendarnemu roku atiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zaviznych pravnych noriem upravujucich najom priestorov ako aj hospodarenie
rozpoctovych a prispevkovych organizacii.

CL1V
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti: od 1. oktobra 2010 do 31. januara 2011
vratane. Priestory budu poskytnuté vzdy vo Stvrtok a v piatok v case od 14,00 do
15,00 hod. mimo dni prazdnin a Statnych sviatkov.

Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby.

V sulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov moézu zo zakonom stanovenych ddévodov
zmluvné strany skoncit’ ngjomnd zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednane;j
doby na zaklade pisomnej ziadosti s uvedenim dovodu.

Vypovedna doba je jeden mesiac, pricom zac¢ina plyndt’ prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory vymedzen¢ v ¢l. 1
zmluvy v stave spOsobilom na obvyklé alebo dohovorené¢ uzivanic v sulade
s kolaudaénym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojene.

Po ukondeni ndjmu je najomca povinny vratit' prenajimané priestory v povodnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vratit' kI'ice a ostatné veci suvisiace
s prenajatym priestorom najneskor 31.1.2011 do 14,00 hod..

Néijomca sa zavizuje vyuzivat’ prenajimané priestory vyluc¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak najomca prenecha majetok Mestskej Casti Bratislava Raca alebo
majetok mesta Bratislavy do najmu, podnijmu alebo vypoZi¢ky, je takato zmluva
neplatna.
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N3gjomca sa zavidzuje vykonavat’ beznu udrzbu pouzivaného zariadenia a naradia a
udrziavat’ ho v stave spdsobilom na uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beznej udrzby neodkladne ndjomca oznami prenajimatelovi, inak najomca zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Né4omca sa zavdzuje nevykonat bez predchddzajiuceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a stavebné Upravy prenajatych priestorov. Najomca moze pozadovat
thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sticasne sa zaviazal uhradit’ ticto naklady.
Né4jomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuzivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Né4omca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord sposobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spésobena (podnikatel'skou) ¢innost'ou
najomcu. N3jomca zodpoveda za stratu kI'i¢ov od prenajatych priestorov a zavizuje sa
uhradit’ s tym suvisiace naklady, ktoré vzniknu prenajimatelovi. Najomca zodpoveda
za riadne uzamknutie prenajatych priestorov po ukonceni ¢innosti, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodli inak.

Najomca je povinny oznadmit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjomny vzt'ah.

V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je najomca
povinny zabezpecit nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné naklady a
zodpovednost’.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nijomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca straZit’ a ochranovat’ sam.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam
na vlastné naklady a nebezpeCie. Zaroven sa zavdzuje dodrziavat’ pri uzivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy
platné u prenajimatel’a.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny dent vypovednej lehoty, zmluvné strany sa dohodli, ze
nebytové priestory mdzZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov ozndmit’ ndjomcovi asponl 3 dni pred terminom uskutoénenia vypratania.

V pripade, Ze prenajimatel’ musi vykonat’ opravy vicSieho rozsahu a nebude moct’
poskytnut’ v dany den priestory najomcovi podla zmluvy, bude najjomcovi odpustena
suma najomného za dany den uré¢ena v zmluve. O tychto skuto¢nostiach najomcu vcas
informuje.

CL VI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s dhradou najomného
v zmysle ¢lanku III. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnui
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej



zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit’ zmluvnti pokutu, aj ked poruenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial tato zmluva o najme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislunymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
zriadovatelom, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia najomca a 1 vyhotovenie obdrzi zriad'ovatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa
vyzaduje predchadzajuce schvalenie a podpis zriadovatel'a.
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DODATOK ¢ 1

k zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 11-201011 zo dna 30.9.2010

Prenajimatel’:
Zakladna Skola Thbiliska ¢. 4

adresa: Thiliska 4, 831 06 Bratislava
zastipeny: Mgr. LCuboslava Vasilova, riaditel’ka
ICO: 31768849

2020958346

Zriad’ovatel’:
Mestska cast’ Bratislava — Rac¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

Najomca

Meno a priezvisko:  Viktor Frisik

Adresa: Piniova 6, 821 07 Bratislava,
1CO: 40150364

Zmluvné strany sa dohodli na tomto dodatku :
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UESTSKA CAST BRATISLAVA RACA

MIESTNY URAD

Kubadova 21, 831 06 Bratislava
-24-

. V&L IV. Doba najmu bod 1- sa doplita text: Zmluvné strany sa dohodli na predizeni
doby najmu do 30.6.2011, z dovodu, aby nebola prerusend vyucba tanca
bod 2 — na konci vety sa bodka nahradza Ciarkou a pripaja sa text: ,,pokial’ sa zmluvné

strany nedohodli inak*.

meni na datum ,, 30.6.2011.

2. V¢l V. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu bod 2 — sa datum 31.1.2011

Tento dodatok tvori neoddelitelni sacast zmluvy o najme nebytového
priestoru ¢. 11-201011. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaji bezo zmeny. Dodatok
nadobuda platnost’ a G¢innost’ ditom jeho podpisu zucastnenymi zmluvnymi stranami.

X717 L7

V Bratislave dna ..... 5000000

Prenajimatel’: Najomca:
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Mgr. LCuboslava Vasilova Viktor Frisik

ZAKLADNA SKOLA VIETORY
Thiliska 4
831 06 BRATISLAVA 5 $TUD
o ()/ %@W»{ 7W ICO: 18 11573?:&A

zriad’évatef @L ﬂZ

tel.: 0904 095 566
tenecne.studio@gmail.com




