Zmluva o najme nebytovych priestorov
cislo: N— 09/2013/DM

uzatvorend podla zékona ondjme apodndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a zékona ¢. 446/2001 Z.z. v platnom zneni o majetku vysSich izemnych

celkov a Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok I
Zmluvné strany

Stredna odborna Skola, Starova 1388/23 A, Dubnica nad Vihom

Prenajimatel’:
Sidlo: Stirova 1388/23 A, 018 41 Dubnica nad Vahom
Zastupeny: Ing. Miroslav Dziak, riaditel’ koly
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a. s., Dubnica nad Vahom
Cislo uétu: 4014834776/7500
ICO: 42026393
DIC: 2022668703
Zriad'ovatel”: Trenciansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

/d’alej len prenajimatel/

a

Najomca: Anna Svendrkovi
Sidlo: Gagarinova 1007/36, 018 41 Dubnica nad Vahom

Rodné ¢islo:

/d’alej len najomca/

Clanok IL.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel' prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove SOS
Dubnica nad Vahom, na adrese Bratislavska 439, Dubnica nad Vahom, zapisanej na LV ¢&.
2591, katastralne izemie Dubnica nad Vahom ako domov mladeZe, zastavanad plocha
o vymere 3959 m’, supisné &islo 439, postavenej na parcele ¢islo 1110/29.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 20 m* (miestnost’ &. 18).

Clanok ITI.
Ucel najmu

N4jomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu ako sklad nabytku a materiélu.
Ide o efektivne vyuzitie majetku, ktory sa doCasne nevyuziva na plnenie uloh v rdmci

predmetu ¢innosti.



Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluva onajme sa uzatvara na dobu uréitu, najom zafina diom 01.10.2013 a konci
31.12.2015.

Clanok V.
Najomné a tihrada niakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 12,00 € rocne za 1 m? podlahovej
plochy nebytového priestoru, ¢o rofne predstavuje 240,00 € amesacne 20,00 €.
Najomné bude najomca platit vopred, Stvrtrotne na ucet prenajimatela v
Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. pobotka Dubnica nad Vihom, &islo uétu
4014834776/7500, aje splatné vzdy do 10. dia od dorucenia faktiry, v prisluSnom
mesiaci kalenddrneho roka.

2. Odvoz komunalneho odpadu si nadjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady.

3. V pripade, Ze najomca sa oneskori suhradou najomného, je prenajimatel’ opravneny
uétovat’ najomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy, za kazdy den
omeskania.

4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku najomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo
zmeny danej vSeobecne zavaznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgéanov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny
v regione, pripadne nariadenim kontrolnych organov majitel’a.

) Clinok VI.
DalSie dohodnuté podmienky

1. Nijomca je povinny prenajimatel'ovi umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za ti¢elom
kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizacie a kontroly vykondvania
udrZby a oprav na predmete najmu.

2. Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpoveda prenajimatel’, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadeni, ktoré uziva nagjomca a nie st sucast'ou budovy (aj novo
in§talované zariadenie) si najomca zabezpeci vykonanie revizii sim na vlastné naklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne spravy, pripadne ich kopie predklada
najomca prenajimatel’'ovi na zaloZenie.

3. Nijomca je povinny priebeZzne hlasit’ aktudlny pocet, druh, prikon pouzivanych
elektrospotrebicov, a pocet osob s trvalym pracovnym miestom v prenajatom priestore.
N4jomca je povinny oznamovat' zmeny oproti udajom nahldsenych pri priprave vypoctu
zalohovych platieb. V pripade neaktualizovania poctu elektrospotrebiCov a poctu osob,
bude najomnikovi vyuctovana pausalna suma za spotrebu elektrickej energie a vody.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude umyvat’ v priestoroch SOS Dubnica nad
Vahom, Ul. Bratislavskd, motorové vozidla a parkovat’ motorové vozidla na travnatej
ploche.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze bude vykonavat' udrzbu len na vykurovacich telesach
(radiatoroch), vodovodnych batériach, toaletach a sprchach v prenajatych a spolo¢nych
priestoroch.



Prenajimatel’ po dohode sndjomcom zabezpeuje straznu sluzbu len v spoloénych
priestoroch anenesie zodpovednost za pripadné vzniknuté Skody v prenajatych
priestoroch najomnika aza Skody spdsobené na vonkajSich parkovacich plochach
a pripadnych Skodach na parkovacich vozidlach.

Néajomca sa zavdzuje reSpektovat’ opatrenia na regulaciu vstupu (Casové vymedzenie
vsulade sprevddzkovym poriadkom, technické =zariadenia zabrafujuce vstup
neopravnenych os6b bo¢nymi vchodmi) do objektov mimo hlavného vstupu cez vratnicu.
Néjomca, ktory ma zriadené vlastné meranie energii suvisiacich s vyuzivanim predmetu
najmu, je povinny na zaklade mesa¢ného odpisu uskutoétiovaného oboma zmluvnymi
stranami zo zariadenia merania a na zaklade vystavenej faktury od prenajimatel’a uhradit’
naklady za spotrebované druhy energii.

V pripade nezaplatenia faktur v lehote splatnosti za spotrebované jednotlivé druhy energii
a najomnych platieb, mdZe prenajimatel’ defi po lehote splatnosti prerusit’ nagjomcu od
dodavky tepla, vody, elektrickej energie.

Clénok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A. Prenajimatel’:

1.

9]

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie avtomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav nebytového
priestoru v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZznit' najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeit mu plny aneruseny vykon prav spojenych
$ najmom.

. Prenajimatel’ je povinny riadne av¢as poskytovat ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa

zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

a spdsobu uzivania predmetu najmu. Ngjomca sa zavizuje takato kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

. Najomea:

. N4jomca je opravneny nebytovy priestor uzivat’ len na Géel dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrZiavat' vSetky povinnosti ngjomcu vymedzené zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

. Ndjomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrZiavat vSetky povinnosti

vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. v platnom zneni o ochrane pred poziarmi,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci. Prenajimatel’
uréuje, Ze spolo¢na ohlasoviia poZiarov je vratnica objektu SOS Dubnica nad Vahom,
Bratislavska 439/18.

. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' a osobne zaznamenat’ do Knihy

zdvad umiestnenej na vratnici objektu SOS Dubnica nad Vahom, Bratislavska 439/18
prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit® ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



. Ndjomca je oprdvneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnutorné Ttpravy, ak sa nimi nezmeni odsihlaseny vzhlad a charakter objektu.
Rozsiahlej§ie tdpravy modZe vykonat® po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

. Ndjomca je povinny nahlasovat’ v§etky vzniknuté $kody na nehnutel'nom / hnutel'nom
majetku, vratane §k6d nezavinenych najjomcom.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretim
osobam.

. Ndjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uZivani
zabezpedit’ upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ ¢istotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poSkodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie nadjomcu na $kode, tento je povinny
poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

. Né4jomca suhlasi, aby bol rezervny kIi¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici
v zapecatenej obdlke, pre pripad Skodovej udalosti.

. 'V pripade ukon¢enia ndjmu je najomca povinny v defi skonéenia najmu nebytovy priestor
vratit’ zapisniéne prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

. N4jom sa skonci uplynutim doby, na ktori bol dojednany.
a) Ngjomca ku ditu skonéenia najmu je povinny odovzdat’ prenajimany priestor. V pripade,
Ze nadjomca prenajimany priestor neuvolni, prenajimatel’ odstavi prenajaty priestor od
privodu vody, tepla a elektrickej energie a uvedeny priestor uzamkne.
b)V pripade neodovzdania predmetu najmu najomcom v deii ukoncenia ndjomného vzt'ahu
je prenajimatel’ opravneny uctovat’ pokutu vo vyske 0,05% z predchadzajuceho mesacného
najomného za kazdy deri omeSkania.

. Zmluvné strany méZu skoncit’ ndgjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mézu zmluvné strany z dévodov, ktoré si uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany bez udania dévodu s vypovednou lehotou
jeden mesiac ata zalina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna.

Clanok IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
nasledujuci deii po dni jej zverejnenia.

. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

. Ndjomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné tidaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel
tieto tidaje zaviedol do svojej databazy anakladal snimi vrozsahu potrebnom pre
realizaciu tejto zmluvy v suvislosti so zakonom ¢.428/2002 Z.z., prenajimatel’ sa zavézuje
tieto udaje chranit’ pred zneuzitim.

. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a v8eobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.



5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK dve
a najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvIlast
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 : rozhodnutie §tatutarneho organu spravcu o do¢asnej prebyto¢nosti majetku

Priloha §. 2 : zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
Priloha ¢. 3 : predchadzajuci suhlas predsedu TSK

V Dubnici nad Vahom, dria /] i U. 02,075

...................

Za prenajimatel’a N4jomca

Ing. Miroslav Dziak Anna Svondrkova
riaditel’ SOS



